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一、报告简介

观研报告网发布的《2008-2009年中国主题公园及旅游地产行业研究咨询报告》涵盖行业最
新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直
观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和
投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及
我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个
角度进行市场调研分析。

官网地址：https://baogao.chinabaogao.com/xiantiyongpin/2903629036.html

报告价格：电子版: 7000元    纸介版：7500元    电子和纸介版: 8000

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sales@chinabaogao.com

联 系 人 : 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，页面图表可能存在缺失；格式美观性可能有欠缺
，实际报告排版规则、美观；可联系客服索取更完整的目录大纲。

{$url}


观研报告网 www.chinabaogao.com

二、报告目录及图表目录

【英文版价】 15000元 【英文电子】 16000元 【交付方式】 EMS特快专递→内容简介近几
年，中国主题公园发展速度加快，国际知名主题公园也相继进入中国市场。2008-2010年，
中国开始进入主题公园时代。面对这个内外竞争加剧的时代，中国主题公园的发展面临着机
遇与挑战。相比20年前，中国的主题公园发展速度加快，尤其在南方，长隆主题公园的规模
与水平更是与世界主题公园相差无几，中国主题公园的水平不断提高。然而，水平的提高意
味着要加大主题公园的管理以及服务质量。中国主题公园当前所面临的问题是：中国的旅游
行业不断发展，新的景区也日益增加，随着新景区的开放，游客数量不断递增，景区安全、
管理问题以及员工的素质成为中国主题公园成败的因素。如何加强景区管理建设，提高员工
素质是主题公园亟待解决的问题。中国主题公园正在迎来一个国有资本、民营资本和海外资
本共同角力的时代，中国旅游业也到了观光旅游向观光和休闲度假相结合的过渡时期。未来
一段时期内，我国主题公园业的竞争必定更加激烈，而且竞争的层次和手段将更加高级化。
另外，当时机成熟时，国外著名的主题公园会通过特许经营、管理输出甚至直接投资等方式
将品牌转移到中国，这也会对国内主题公园的稳步发展构成巨大威胁。可以预见，中国主题
公园业将会经历一次大整合。各主题公园要在这次整合中占有一席之地，就必须围绕品牌塑
造、市场开拓和经营创新来展开竞争。2008-2009年，中国旅游房地产将迎来快速发展。展
望未来，在我国国民经济持续健康发展的大环境下，在旅游房地产发展的环境日渐成熟，旅
游投资规模持续增长，市场需求潜力巨大等利好因素的推动下，作为旅游业和房地产业相结
合的产物，旅游房地产必将迎来更快的发展时期。在此过程中，政策法规将直接影响旅游房
地产的步伐，资金和品牌将成为旅游房地产未来的决定力量，与国情适合与国际接轨的特色
产品将不断出现。2008-2010年，中国主题公园和旅游地产行业都将在奥运会效应以及2010
年世博会的拉动下迎来发展黄金期。但是我国目前的主题公园运营并不理想，70%以上处于
亏损的局面。如何成功投资运营主题公园及旅游地产行业呢？本研究咨询报告由咨询公司领
衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国家旅游局
、国家发改委、国务院发展研究中心、中国经济景气监测中心、中国房地产业协会、国际景
区及主题公园协会、中国行业研究网、国内外多种相关报刊杂志的基础信息以及专业研究单
位等公布、提供的大量的内容翔实、统计精确的资料和数据，立足于全国主题公园及旅游地
产行业发展概况，从中国主题公园及旅游地产行业概况、国外主题公园及旅游地产的行业概
况、发展方向，到我国主题公园及旅游地产行业的发展策略、主题公园及旅游地产行业的竞
争格局、主题公园及旅游地产行业未来发展趋势等多方面进行了深度剖析。本报告内容丰富
、数据详细，在撰写的过程中，运用了大量的图、表，分析深入、透彻，且有独到的见解，
是主题公园及旅游地产企业、策划机构、运营管理公司及相关企业和单位、计划投资于主题
公园行业的企业等准确了解目前中国主题公园及旅游地产行业市场发展动态，把握主题公园
及旅游地产行业发展趋势，制定市场策略的必备的精品。目 录CONTENTS第一部分
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行业发展投资环境分析第一章 中国主题公园及旅游地产行业投资环境 1第一节
2008年中国宏观经济环境分析 1一、2008年我国宏观经济发展分析
1二、2008年上半年宏观形势分析及下半年预测
6三、2008-2010年人均GDP和旅游行业相关性分析16四、2008年居民人均可支配收入分析
19第二节 2008年中国主题公园及旅游地产行业政策环境分析
21一、中国旅游业发展政策导向分析 21二、2008年国家法定节
假日调整方案对旅游行业的影响 27三、2008-2010年中国旅游业将受益于奥运效应
31第三节2008年中国主题公园及旅游地产行业社会环境分析42一、我国旅游消费需求分析
42二、2008年居民旅游消费分析 48第二部分 主题公园发展概况第二章 主题公园概述
53第一节 主题公园的起源与产生 53一、主题公园的起源 53二、中国主题公园的发展历程
53三、主题公园在我国的发展 58第二节 主题公园的相关概述 59一、主题公园的定义
59二、主题公园的分类 59三、主题公园的意义 61四、主题公园文化特色分析 62第三节
中国主题公园产业特性分析 64一、高投入高成本 64二、明显的生命周期性
65三、主题产品衍生产业尚未形成 65四、客源市场集中在国内和亚洲文化圈 66第四节
主题公园对旅游业的作用及意义 66一、主题公园与旅游业的关系
66二、主题公园与都市旅游目的地吸引力的互动分析 66第三章 全球主题公园发展概况
71第一节 全球主题公园业的状况与趋势 71一、全球主题公园行业特征
71二、全球市场竞争因素分析 77三、全球行业发展趋势 79第二节
国外发达国家主题公园经营现状 81一、英国 81二、日本 81三、美国 82四、澳大利亚
83第三节 国外主题公园发展经验探讨 84一、选址的重要性 84二、充分展现主题
84三、强调游客参与 84四、娱乐与教育相结合 84五、主题公园与零售业相结合
85六、价格策略多元化 85七、完善的服务系统 85八、经营规模化 85第四节
世界主题公园的发展及其对中国的启示 86一、全球主题公园业概况
87二、全球主题公园的发展分析 88三、对中国主题公园业的启示 89第四章
2008年不同角度看中国主题公园发展 91第一节 从规划设计的角度论主题公园的发展
91一、设计目标 91二、设计主体 92三、设计技能 93第二节
从经营管理的角度论主题公园的发展 94一、强化战略管理
95二、在主题公园生命周期各阶段实施不同产营销策略 95三、降低季节 性影响
96四、提高员工素质及加强内部管理 97第三节 从宏观调控的角度论主题公园的发展
97一、依据城市（地区）总体规划和旅游发展总体规划
97二、旅游主管部门对主题公园的审批制度 98三、对重大主题公园的建设给予有力支持
98第五章 2008年中国主题公园发展现状分析 99第一节 2008年我国主题公园发展分析
99一、中国主题公园产业前景分析 99二、2008年中国将进入大型主题公园发展新时期
101三、2008年我国主题公园顾客需求调查分析 108第二节
2008年主要区域主题公园发展分析 112一、长三角主题公园建设分析
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112二、2008年四川再掀主题公园热潮 115第三节 大型主题公园发展的影响因素
117一、客源市场和交通条件 118二、区域经济发展水平 119三、城市旅游感知形象
120四、空间集聚和竞争 122第四节 2008年主题公园差异化虚拟经营探讨
123一、主题公园差异化虚拟经营的内涵 123二、主题公园差异化虚拟经营的形式
124三、主题公园差异化虚拟经营模式的建立流程 124第五节 主题公园的盈利模式
126第六章 中国主题公园产业发展策略 128第一节 主题公园市场化商业运作模式分析
128一、主题公园发展现状分析 128二、我国主题公园与国外主题公园的SWOT分析
129三、商业设计步骤分析 131第二节 主题公园营销模式分析 134一、有效的主题定位
134二、激活市场的产品策略 135三、灵活多变的价格策略 136四、推拉结合的促销策略
137五、双管齐下的渠道策略 138第三节 迪斯尼主题公园成功经营策略
140一、品牌经营策略 141二、服务制胜策略 141三、产品创新策略 143四、灵活定价策略
144五、营销管理策略 144第四节 迪斯尼对中国大型主题乐园的启示
145一、把主题公园作为品牌文化来推广 146二、快乐王国的氛围营造
146三、强大的整体营销策略 147第七章 2008-2010年中国主题公园发展趋势 148第一节
2008年主题公园的发展趋势 148一、主题突出文化性 148二、技术体现互动性
149三、内容追求娱乐性 149四、项目偏重参与性 149五、氛围张扬刺激性
150六、景观回归真实性 150七、付款刷卡便捷性 151八、规模凸现扩张性 151第二节
2008-2010年中国主题公园发展趋势 152一、主题公园的发展方向
152二、主题公园将成公园发展新主题155三、2008-2010年中国主题公园将迎来“黄金时代”
158四、2010年主题公园经营状况预测 159第三节 2008-2010年中国主题公园的投资建设
160一、2008年云南建成我国一流恐龙文化主题公园
160二、2008年滨海航母主题公园全面启建 162三、2008年果树主题公园陆续开园
163四、崇明拟建最大自行车主题公园 164五、2010年前南宁体育主题公园建设完工
165六、2010年上海“农字号”主题公园建设预测 165七、2010年前番禺建成海洋主题公园
168第三部分 旅游地产发展概况第八章 旅游地产发展概况 169第一节
中国旅游地产的含义及兴起 169一、旅游房地产的定义及相关概念
169二、旅游房地产的形成与发展 171三、旅游地产概念细分 174第二节
中国旅游地产的市场开发分析 178一、房地产与旅游的内在联系
179二、中国旅游地产的特征 180三、旅游地产开发的特殊性
181四、旅游资源发掘与地产项目开发的双增值
181五、中国旅游地产项目开发成功的重要措施 182第三节 发展旅游地产的前景与现实意义
185一、旅游地产的前景展望 185二、旅游地产的现实意义 185三、旅游地产的产业特点
187四、旅游地产的发展对策 188第九章 世界旅游地产发展概况 189第一节
世界旅游房地产开发理念的演进过程 189一、单一的大中型文化主题公园
189二、综合性、区域性开发的雏形 191三、大型旅游休闲社区的出现 193第二节
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旅游房地产项目开发分析 197一、旅游房地产项目开发的原则
197二、项目开发中应特别注意的问题 199第十章 2008年中国旅游地产形势分析 204第一节
旅游地产的发展现状分析 204一、中国旅游地产业发展前景分析
204二、旅游房地产的发展空间分析 211三、创新旅游地产以度假的理念开发地产
213四、我国旅游地产发展呈现的问题分析 215第二节 2008年旅游地产发展态势分析
218一、中国旅游地产现状分析 218二、旅游地产是房地产业发展战略的新定位
220三、2008年旅游地产发展态势 220四、2008年中国旅游房地产将迎来快速发展
223五、2008-2010年旅游地产的机遇与挑战分析 224第三节
2008年旅游地产主要发展城市分析 225一、环渤海区域的旅游地产分析
225二、海南旅游地产的发展 228三、大连旅游地产的发展 232四、青岛旅游地产的发展
234五、威海旅游地产的发展 236六、秦皇岛旅游地产的发展 237第十一章
2008年中国旅游地产发展策略 239第一节 旅游房地产开发的基本模式
239一、以旅游区域开发带动旅游房地产开发 239二、以产权式酒店为主体的房地产开发
240三、以度假地第二居所为主体的旅游房地产开发 241四、经营服务类旅游房地产的开发
242五、酒店式公寓的开发 242第二节 旅游地产项目的成功基础 243一、天生的资质
244二、良好的题材 244三、完善的规划 245四、持续的投资 245五、完备网络 245第三节
促进旅游地产发展的策略 246一、地产定位应面向国际
246二、注重保护稀缺的生态景观资源 246三、加强宏观及微观的把握能力 246第四节
旅游地产发展政策建议 247一、建立严格的市场准入制度 248二、建立有效的旅游交换系统
248第十二章 2008年中国旅游地产发展趋势 250第一节 未来旅游地产发展形势展望
250一、优厚的旅游地产发展资源 250二、规划、开发向专业化发展 251第二节
2008年旅游房地产在我国的发展趋势 252一、旅游房地产发展的环境日渐成熟
253二、旅游房地产的市场需求潜力巨大 253三、政策法规将直接影响旅游房地产的步伐
253四、资金和品牌将成为旅游房地产未来的决定力量
253五、与国情适合与国际接轨的特色产品将不断出现 254第三节
2008年旅游地产的发展趋势 254一、旅游地产发展前景广阔
254二、从“小旅游、大地产”到“大旅游、小地产” 255三、旅游地产开发的多元化趋势加深
256四、旅游地产投资开发重心将从销售转向经营
258五、旅游地产需要全盘策划和动态规划 258六、旅游地产的多方共赢趋势 259第四部分
行业竞争格局分析第十三章 中国主题公园市场竞争分析 261第一节
中国主题公园的竞争力因素 261一、OCT是中国主题公园的领跑者
261二、现代主题公园竞争热的冷思考 268第二节 中国主题公园取得竞争优势的要素
270一、准确的主题选择 270二、恰当的园址选择 271三、独特的主题创意
272四、深度的主题产品开发 273五、灵活的营销策略 274第十四章
中国主题公园及旅游地产的经典案例 276第一节 成功案例分析 276一、华侨城
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276二、杭州宋城 295三、无锡太湖影视基地 296四、中国首家军事主题公园 298第二节
失败案例分析 299一、江苏吴江福禄贝尔科幻乐园 299二、海南中华人民族文化村
300三、广东番禹飞龙世界游乐城 300第三节 启示
301图表目录图表：2007年1季度-2008年1季度我国GDP变化情况
2图表：2007年7月-2008年3月我国居民消费价格指数变化
2图表：2008年1季度我国GDP增长变化3图表：2008年1季度分类别工业品出厂价格增长率
3图表：2004-2008年1季度全社会固定资产投资情况
3图表：2008年1季度我国税收收入及增长 4图表：2008年1-4月CPI指数图
4图表：2004-2008年6月国内生产总值增长趋势图
7图表：2000-2008年6月城镇固定资产投资名义增速及实际增速
8图表：2006-2008年5月我国出口累计同比增速对比
8图表：2006-2008年5月社会消费品零售总额实际累计同比增速对比
9图表：1993-2007年各国GDP增速 11图表：2008年我国人均GDP预测
17图表：汇率升值对旅游业影响的主要路径
17图表：人均GDP与旅游业态存在一定对应关系（旅游范围视角）
18图表：人均GDP与旅游业态存在一定对应关系（旅游目的视角）
18图表：2005-2008年3月人民币升值明显并有所加速
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