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一、报告简介

观研报告网发布的《2008年成都房地产行业研究咨询报告》涵盖行业最新数据，市场热点
，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直观的图表帮助本行
业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告
依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的
实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研
分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangwuzhuangshi/2781627816.html
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订购电话: 400-007-6266 010-86223221
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联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
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二、报告目录及图表目录

【英文版价】 15000元 【英文电子】 16000元 【交付方式】 EMS特快专递→内容简介尽管
2008年成都市主城区的各月份成交量较2007年同期有所回落，但从2月到4月，成交量已呈
现出逐步回升的势头，供销比有所下降，市场已经初现回暖的迹象。但“5.12”大地震造成了
购房者普遍的心理恐慌，购房信心受挫，市场观望情绪将更加浓厚，成都楼市回暖的势头也
将嘎然而止，市场态势将再次陷入低迷，短期内供需形势将更加严峻。“5.12”大地震后，成
都市房地产发展走向发生改变。市场需求：近期内，本地客户、其他一线城市客户的需求将
受到严重影响，特别是投资性需求可能退市；短期内，将加快省内二级城市客户到成都购房
的计划；建筑质量要求越来越高；由于自住需求的观望与转变，租屋需求可能会增加；本地
富裕人群或投资人群需求可能外流或更加追求高抗震性能的低密度建筑。消费者心理的影响
：更加重视安全与质量；更加注意逃生设施和逃生便捷性。房地产开发商：地震之后短期的
萧条和对前景的疑虑可能会打消部分开发商进入成都，特别是进入川北二三线城市搞开发的
步伐，除了义务或必须参与灾后重建的企业。不过，这对区域内的开发企业反而是一种机遇
。近期开发商营销计划和促销活动会发生改变。地震后，购房者对建筑质量的要求越来越高
，政府也可能会增加抗震设计要求，再加上地震后钢材、水泥等主要建材涨价，都会增加开
发商的成本。政府政策走向：国家宏观调控政策实际操作或显现“温和倾向”，特别是针对灾
区会实施差异化经济政策。政府可能会增加对成都等震区建筑抗震要求，并出台相关设计标
准。近期政府将会加大对建成房屋和在建工程质量检查，一些房企可能因此陷入“质量门”危
机。四川和成都市政府或许会出台优惠政策鼓励市场走出阴影。“5.12”大地震发生后，对四
川和成都房地产市场的影响较大，房地产市场地短期难以恢复灾前水平。但也蕴藏着一些机
会，特别是对于在企业品牌、产品质量和公共危机控制上有优势的企业，将是一个借势突破
的好机会。本研究咨询报告由咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据
了国家统计局、国家发改委、国家地震局、国务院发展研究中心、中国房地产协会、成都市
统计局、成都市国土资源局、成都市房产管理局、成都市房地产经纪协会、成都住宅与房地
产业协会、成都房地产信息中心、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面
分析了成都市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构
特征。报告汇集了成都及成都主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等
重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地
产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度
分析了成都土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及
房地产开发企业的竞争态势；为成都房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求
及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确
的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。目
录CONTENTS第一部分 房地产行业发展概况第一章 房地产行业概况 1第一节
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2三、房地产行业的特点 2第二节 房地产政策影响分析 6一、抑制住房需求因素分析
6二、刺激住房需求因素分析 7三、货币政策对房地产行业影响
8四、物业税和房贷影响分析 10第二章 我国房地产行业发展现状 13第一节
我国房地产发展现状 13一、2007年住宅市场经济运行分析 13二、2007年全国楼市回顾
13三、2008年中国房地产市场形势 15四、廉租住房制度的挑战 21第二节
2007年房地产企业分析 24一、2007年房地产上市公司总体状况
24二、2007年沪深房地产上市公司分析 27三、2007年大陆在港上市房地产公司分析
29四、中国房地产综合实力百强企业的特点 38第三节 房地产消费者需求分析
40一、房地产市场的消费者行为分析 40二、购房者考虑因素分析
41三、购房者对交易市场的看法 45第四节 区域房地产市场分析
47一、2007-2008年1季度上海房地产市场状况
47二、2007-2008年1季度北京房地产市场状况 75三、2008年1季度广州房地产市场状况
93四、2007-2008年1季度杭州房地产市场状况 124五、2008年1-4月东莞房地产市场状况
164第三章 地震对房地产行业发展影响分析 220第一节 国内外地震对房地产市场影响分析
220一、案例研究背景介绍 220二、地震对区域房地产宏观环境的影响
221三、地震对区域房地产市场影响的中观分析
237四、地震对区域房地产市场影响的微观分析 243第二节
汶川地震对房地产市场的影响分析 248一、汶川地震对房地产板块长期影响分析
248二、汶川地震对房地产房价影响分析 250三、汶川地震对房地产发展影响分析
252四、地震后房地产机遇 254第二部分 成都房地产市场现状第四章
成都房地产行业发展分析 257第一节 汶川地震对成都房地产市场的影响分析
257一、背景分析 257二、地震对宏观经济与政策影响
257三、地震对房地产市场发展的影响 259四、成都地产行业震后调查
265五、汶川地震将成成都楼市分水岭 268第二节 地震后成都的房地产市场机遇与危机分析
270一、房地产市场需求分析 270二、消费者心理的影响分析
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277四、成都房地产业的发展理念 278五、成都房屋经受住地震考验
281六、地震后成都仍是宜居城市 283第四节 成都土地市场分析
287一、2008年1季度土地市场状况 287二、2008年4月土地市场状况
300三、2008年5月土地市场状况 307第五节 成都房地产政策
309一、个人住房出租使用税分析 309二、成都公共住房保障分析 311三、90/70政策分析
319四、成都住宅工程质量分户验收管理规定分析 325第五章 成都房地产市场分析
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