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一、报告简介

观研报告网发布的《2009-2012年金融危机对中国房地产行业影响分析及应对策略咨询报告
》涵盖行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。
更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企
业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权
威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观
到微观等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

内容介绍进入2008年9月以来，美国金融市场风云再起，雷曼兄弟控股公司破产、美洲银行
收购美林集团、AIG集团陷入危机，强烈震撼了美国金融市场，并在国际金融市场掀起滔天
巨浪，旷日持久的美国次贷危机转化为严峻的世纪性金融危机。由于这场金融危机仍处于持
续发展中，金融市场瞬息万变，危机将走向何方并止于何处?巨大的不确定性笼罩全球。同
样，这场危机的影响范围和影响程度仍是未解之谜。正是基于对金融危机向经济危机过渡的
担忧，全球各国政府相继或联合采取了一系列的措施来加强对金融机构和金融市场的支持，
除直接对金融机构的接管以及通过货币政策大量注入流动性以外，还涉及一些制度调整方面
的内容，将可能给全球未来的金融发展造成一些长远的影响。目前，金融危机已对全球实体
经济产生了巨大的冲击，2008年世界经济已明显放缓，下行风险逐步加大，前景更加不确
定。预测2009年全球经济增长率为2.2%，发达经济体经济2009年将下降0.3%，其中，美国
经济将负增长0.7%，欧元区两个主要经济体德国和法国将分别负增长0.8%和0.5%。从宏观
环境来看，目前正值中国房地产行业大变革、大发展的时代，在当前金融危机的局势下认识
局势掌控方向，对房地产行业所受到的影响和未来的发展态势予以翔实的剖析，无论是对于
中国房地产行业的长远发展，还是对房地产行业在具体工作中的突破都具有积极的指导作用
。那么，在当前金融危机爆发形势下，我国房地产行业会受到怎样的影响？而我国房地产企
业又该如何分析当前发展形势、制定应对策略呢？最重要的，又如何在危机中寻找机遇，获
得更大的发展呢？本报告主要依据国家统计局、国务院发展研究中心、国家发改委、国家商
务部、中国海关、行业相关协会、国内外相关刊物的基础信息以及房地产行业研究单位等公
布和提供的大量资料，结合深入的市场调查资料，立足于当前世界金融危机整体发展局势，
总结出金融危机的一般规律，进而分析了当前金融危机对全球及中国经济、政策、主要行业
的影响，然后重点分析了当前金融危机对房地产行业的影响，并对未来房地产行业发展的整
体环境及发展趋势进行探讨和研判，最后在前面大量分析、预测的基础上，研究了房地产行
业今后的应对策略，为房地产企业在当前环境下，激烈的市场竞争中洞察先机，根据行业环
境及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准
确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。（注：
本报告将保持时实更新，为企业在这瞬息万变的时代提供最新资讯，使企业能及时把握局势
的发展，及时调整应对策略。）报告目录第一部分 次贷金融危机分析第一章
从次贷危机到世纪性金融危机 1第一节
美国金融危机的新发展：从次贷危机到世纪性金融危机 1一、美国金融危机的“世纪性”特征
1二、美国金融管理当局危机干预措施 3三、7000亿美元拯救经济计划
5四、美国金融危机的影响 10五、美国金融危机的启示 11第二节
美国金融危机的深层原因及发展阶段 12一、美国金融危机的直接原因
13二、美国金融危机原因的深层剖析 15三、美国金融危机的发展阶段 18第三节



观研报告网 www.chinabaogao.com

次贷危机的传导机制 20一、次贷危机的触发 21二、危机如何从信贷市场传导至资本市场
24三、危机如何从资本市场传导至信贷市场 29四、危机如何从金融市场传导至实体经济
32五、结论 35第四节 美国次贷危机的前景展望 36第二章 金融危机基本规律与研究
43第一节 金融危机定义 43第二节 金融危机的分类 44一、货币危机 44二、银行危机
44三、债务危机 45四、资本市场危机 46五、混合型危机 46第三节
危机发生前的典型特征与规律总结 46一、经济持续多年高增长 46二、外部资金大量流入
47三、国内信贷快速增长 48四、普遍的过度投资 48五、股票、房地产等资产价格快速上涨
49六、贸易持续逆差并不断恶化 49七、货币普遍被高估 50八、危机的发生机制和规律总结
50第四节 历次金融危机分析 52一、美国1929-1933年经济危机与政策简述
52二、20世纪90年代北欧三国银行危机 58三、日本1990年危机与政策简述
59四、次贷危机下的中国经济与政策选择 66第五节 亚洲金融危机分析 72一、爆发的原因
72二、发展阶段 75三、影响 77四、教训 79五、亚洲金融危机十年 85第六节
国际市场面对金融危机应对经验 86一、美国证券市场几次著名危机的应对
87二、日本金融市场危机的应对 88三、东南亚金融危机的应对 89四、香港金融危机的应对
90第二部分 当前金融危机的影响第三章 金融危机对全球经济、政策影响分析 93第一节
金融危机对全球经济的影响 93一、金融危机冲击多国实体经济
93二、国际金融危机发展趋势及其国际影响研判 95三、2009年全球经济增长预测
102第二节 2008年前三季度世界经济形势及全年展望
103一、2008年前三季度世界经济变化的主要特点
103二、当前世界经济发展中存在的主要问题及原因 105三、七大对策应对国际经济变化
108四、世界经济形势展望 110第三节 金融危机对各地区经济的影响 112一、北美
112二、欧盟 114三、亚洲 117四、拉美 124五、非洲 125第四节
各地区应对次贷危机的措施 125一、北美 125二、欧盟 126三、亚洲 127四、拉美
128第四章 金融危机对我国经济、政策影响分析 129第一节
国际金融危机下的中国经济运行分析 129一、金融危机下的经济运行
129二、2008年第三季度经济运行分析 131三、金融危机对实体经济的影响分析
147四、2008-2010年中国经济预测 158第二节 国际金融危机下的中国政策选择
159一、如何把握金融危机提供的机遇 159二、我国应对金融危机各项措施迅速出台
161三、求解中小企业发展的难题 163四、趋势预测 169第三节
国际全球金融危机下的中国经济应对策略 169一、调整经济结构 169二、扩大内需
171三、保持政策的及时、灵活与有效 174第五章 金融危机对主要行业的影响分析
177第一节 美国次贷危机对中国出口的影响及应对策略
177一、美国次贷危机影响中国出口的传导机制
177二、次贷危机影响中国出口的未来趋势判断 180三、应对次贷危机的策略建议
181第二节 次贷危机对中国主要行业的影响分析 182一、证券 182二、银行 189三、保险
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195四、纺织 196五、房产 198六、钢铁 200七、机械 202八、汽车 204九、能源
208十、航运 214十一、家电 214十二、旅游 215第三部分
当前金融危机对房地产行业的影响第六章 金融危机对房地产行业的影响 219第一节
金融业与房地产行业的关系 219一、全球范围金融业与房地产行业的关系
219二、我国金融业与房地产行业的关系 222第二节 当前金融危机对全球房地产行业的影响
224一、对房地产行业本身影响 224二、对房地产行业相关行业影响 227第三节
当前金融危机对我国的影响 228一、次贷危机对我国的影响
228二、当前金融危机在我国的表现 235第四节 次贷危机对我国房地产行业的影响
236一、对国内房地产市场的影响 236二、金融危机影响下房地产企业面临的“新拐点”
238第五节 次贷危机对我国房地产企业发展的影响 241一、大型企业 241二、中小企业
244第六节 我国房地产行业当前政策与金融危机的关系 244第七章
当前金融危机发展对我国房地产行业主要领域的影响 250第一节 对房地产供给的影响
250第二节 对房地产需求的影响 254第三节 对房地产企业并购整合的影响 259第四节
对房地产行业政策稳定性的影响 263第五节 对国内房地产市场竞争格局的影响 264第八章
当前金融危机下对我国房地产行业运行情况分析及预测 266第一节
当前金融危机下对我国房地产行业运行情况分析 266一、我国房地产行业发展现状分析
266二、2008年我国房地产行业运行情况分析
269三、2008年我国房地产行业运行中出现的问题分析 277第二节
当前金融危机下对我国房地产行业未来发展预测 281第九章
当前金融危机对主要房地产企业的影响 291第一节 万科 291一、企业介绍
291二、2008年企业经营情况分析 292三、公司最新发展动态及策略分析
299四、企业在危机中具有的优劣势分析 300五、当前企业采取的应对措施及建议
301第二节 保利地产 307一、企业介绍 307二、2008年企业经营情况分析
307三、公司最新发展动态及策略分析 314四、企业在危机中具有的优劣势分析
316五、当前企业采取的应对措施及建议 321第三节 金地集团 323一、企业介绍
323二、2008年企业经营情况分析 324三、公司最新发展动态及策略分析
331四、企业在危机中具有的优劣势分析 332五、当前企业采取的应对措施及建议
332第四节 招商地产 335一、企业介绍 335二、2008年企业经营情况分析
336三、公司最新发展动态及策略分析 343四、企业在危机中具有的优劣势分析
347五、当前企业采取的应对措施及建议 348第五节 万通地产 351一、企业介绍
351二、2008年企业经营情况分析 354三、公司最新发展动态及策略分析
361四、企业在危机中具有的优劣势分析 361五、当前企业采取的应对措施及建议
363第四部分 应对策略第十章 我国房地产行业应对金融危机的主要策略 365第一节
政策角度 365一、国家经济、金融政策调整 365二、房地产行业政策调整
367三、宏观经济对房地产市场的影响 376第二节 上游市场角度 380第三节 下游市场角度
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385一、国内房地产销售市场应对策略 385二、房地产服务差异化创新策略 386第四节
企业管理角度 393一、成本控制策略 393二、定价策略 397三、竞争策略
398四、并购重组策略 402五、融资策略 410六、资本运作策略 412第五节
我国房地产行业应对金融危机的主要策略评价 417第六节 房地产行业应对危机策略
422一、国外房地产企业应对弱市的启示 422二、企业应对房地产周期波动的四种经营策略
426三、调整期房地产企业战略选择 430四、新形势下如何确立房地产企业的核心竞争力
435五、其他建议 439第十一章 当前金融危机给我国房地产企业带来的机遇 442第一节
金融危机对国外房地产企业的影响 442第二节 我国房地产企业在危机中具有的竞争优势
444第三节 金融危机为我国房地产企业提供了并购企业的机会 445第四节
金融危机导致部分经营不善的房地产企业退出市场 448第五节
金融危机给我国房地产企业的经营管理能力提升带来机遇 450第六节
房地产企业如何从危机中把握市场机遇
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