
2008-2009年上海房地产行业研究咨询报告

报告大纲

 

 
观研报告网

www.chinabaogao.com

{$homepage}


观研报告网 www.chinabaogao.com

一、报告简介

观研报告网发布的《2008-2009年上海房地产行业研究咨询报告》涵盖行业最新数据，市场
热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直观的图表帮助
本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。本
报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行
业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场
调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangwuzhuangshi/2776727767.html

报告价格：电子版: 6300元    纸介版：6300元    电子和纸介版: 7300

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

【英文版价】 15000元 【英文电子】 16000元 【英文两版】 17000元→内容简介2008年，
随着雷曼兄弟破产、“两房”被政府接管等一系列事件的发生，美国次贷危机进一步深化成金
融风暴，并迅速波及全球。在此国际背景下,国内经济亦不容乐观,第三季度GDP增幅回落至
9%,中央宏观调控方针正由“一保一控”转向首先防止经济快速下滑,45天内连续三次降息,频率
之高历史罕见。11月中央力度空前出台的“4万亿投资计划”,吹响了拯救经济的号角。今后两
年我国房地产市场走势非常不乐观。分析认为:2008年房屋成交量同比2007年将出现大幅下
滑,估计萎缩3-4成,但由于全国房价拐点出现在第三季度,因此2008年全年房价同比2007年,依
然呈正增长,不过涨幅将由2007年的18%（商品房）大幅回落到5%左右的可能性较大（预计
与2006年4.4%的涨幅相近）。至于2009年,全国房屋成交量将依然在低位徘徊,但全年成交
价格将比2008年出现负增长。2010年全国楼市触底反弹的可能性最大。价格稳定的重要因
素是同期长三角区域土地供应总体延续多年下降。受政府宏观调控的影响,土地供应特别是
住宅土地的供应不断萎缩。楼市持续低迷迫使开发商拿地更为谨慎,导致大部分土地都以底
价成交,部分土地流标。就目前来看,市场上依旧存在大量的刚性需求,但是,市场要走出低迷还
需要一段时间,对于购房者市场信心的建立将是未来房地产市场发展的关键。2008年1-11月
上海商品住宅总供应1148.8万平方米。由于2004年开始上海紧缩地根，土地新增供应偏少
，因而每年商品住宅新增供应已进入下降的通道。在全市19个行政区域中，11月份环比10
月新房供应大幅增加的有3个区域，分别是嘉定、闵行和金山；大幅减少的是浦东、松江。
市中心新房供应依旧稀缺，比如整个11月中，静安区只有泰府名邸一个项目约16000平方米
的新增供应量。但各区域成交数据明显与大势趋于一致。黄浦、徐汇11月份新房成交面积均
在14000平米以上。作为市中心区域，月度成交超过一万平方米算是难能可贵，其中黄浦的
成交放量来源于开元坊二期的“低开 ����Q䍗䩎豧�v��������ꐀ����㝞獥�珿�
成交均价21766元／平方米。11月上海二手房成交套数较10月微涨5%，成交价格则略有下
调。大户型房源成交回暖也是11月二手房成交的又一特点。三房成交较10月同期增长15%
左右。11月北区二手房成交中宝山区占20%、普陀区占13.5%，闸北区占10%。据分析，11
月上海房地产市场出现的成交量反弹，正是目前各方的努力方向。包括政府税费减免、银行
贷款松动和降息、开发商让利促销以及购房者逐步理性，这些都是这种努力的主要着力点。
本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家住房和城乡建
设部、国务院发展研究中心、国家发改委、上海统计局、上海市城市规划管理局、上海市房
屋土地资源管理局、上海市建设和交通委员会、上海房地产交易中心、全国商业信息中心、
中国经济景气监测中心、中房指数系统、中国行业研究网、国内外相关报刊杂志的基础信息
以及房地产专业研究单位等公布和提供的大量资料。报告对上海房地产行业的发展现状，重
要子行业的发展情况以及行业的未来发展趋势等进行了详尽的剖析，并重点介绍了上海商品
房市场、二手房市场、别墅市场、写字楼市场等房地产市场发展状况，国内房地产政策变动
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状况，上海房地产行业内竞争格局，上海房地产开发企业的应对策略等。报告综合了住宅市
场、写字楼、及别墅市场等重要板块的内容，并介绍了上海主要房地产公司成功的经营模式
，是国内房地产开发企业、投资商、物业管理和房产中介、装修公司、房地产研究机构等单
位准确了解目前上海房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。目
录CONTENTS第一部分 行业发展现状分析第一章 我国房地产行业发展现状 1第一节
2008年1-10月房地产发展形势分析 1一、2008年全国房地产市场总体形势分析
1二、2008年全国一二三线城市总体形势 4三、2008年全国一二三线城市分布形势分析
8四、2008年全国房地产市场热销楼盘分析 19第二节 2008年我国房地产市场现状
20一、中国房地产市场供求现状 20二、2008年3季度中国房地产市场发展状况
22三、2008年房地产开发投资现状 23第三节 2008年我国房地产市场变化分析
25一、2008年我国房地产市场分析 25二、2008年中国房地产企业生存状态分析
27三、中国房地产市场走势分析 28四、中国房地产未来盈利点分析 30第二章
上海房地产发展现状 32第一节 上海房地产发展状况 32一、2008年上海楼市发展状况分析
32二、2008年上海楼市行情走势分析 34三、2008年新政对上海商品房成交影响
36四、2008年三季度上海房地产投资状况分析39五、2008年上海房地产投资成交总额预测
39第二节 上海房地产发展现状分析 41一、2008年11月上海房地系统大部制调整情况
41二、2008年11月上海住宅新房成交情况分析 44三、2008年11月上海房地产发展状况
46四、2008年11月上海楼市发展分析 48第二部分 行业市场状况分析第三章
上海房地产市场发展状况分析 51第一节 2008年上海市房地产金融市场运行概述
51一、2008年我国房地产金融市场分析 51二、2008年前三季度上海房地产信贷情况
60三、2008年前三季度上海房地产贷款增幅走势分析
60四、2008年前三季度上海房地产开发与住房信贷情况
61五、2008年11月商业银行对房地产行业政策分析 63第二节
2008年上海市房地产市场运行指数分析 66一、2008年1月上海房地产运行指数
66二、2008年2月上海房地产运行指数 68三、2008年3月上海房地产运行指数
70四、2008年4月上海房地产运行指数 72五、2008年5月上海房地产运行指数
74六、2008年6月上海房地产运行指数 76七、2008年7月上海房地产运行指数
78八、2008年8月上海房地产运行指数 80九、2008年9月上海房地产运行指数
82十、2008年10月上海房地产运行指数 84第四章 上海房地产消费者分析 87第一节
房地产消费者需求分析 87一、房地产市场消费者行为分析 87二、购房者考虑因素分析
88三、购房者对交易市场看法分析 91四、2008年广州房地产消费者分析 93第二节
2008年上海房地产消费者行为分析 102一、2008年三季度上海楼市消费者购房心态分析
102二、2008年11月上海楼市大户型买卖市场分析
103三、2008年上海房地产市场消费者消费意向调查
105四、2008年上海楼市消费者行为分析 106第五章 2008年上海二手房市场分析
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113第一节 2008年上海市二手房指数分析 113一、2008年1月上海二手房指数分析
113二、2008年2月上海二手房指数分析 114三、2008年3月上海二手房指数分析
115四、2008年4月上海二手房指数分析 117五、2008年5月上海二手房指数分析
118六、2008年6月上海二手房指数分析 119七、2008年7月上海二手房指数分析
121八、2008年8月上海二手房指数分析 122九、2008年9月上海二手房指数分析
123十、2008年10月上海二手房指数分析 124第二节 2008年上海二手房市场发展现状
126一、2008年三季度上海二手房市场发展现状分析
126二、2008年10月上海二手房市场分析 130三、2008年11月上海二手房市场成交状况
132第三节 2008年上海二手房市场发展状况 134一、2008年1-3月上海二手房市场发展状况
134二、2008年4月上海二手房市场发展状况 141三、2008年5月上海二手房市场发展状况
146四、2008年6月上海二手房市场发展状况 152五、2008年7月上海二手房市场发展状况
156六、2008年8月上海二手房市场发展状况 162七、2008年9月上海二手房市场发展状况
168八、2008年10月上海二手房市场发展状况
174九、2008年11月上海二手房市场发展状况 180第六章 上海写字楼及别墅市场分析
186第一节 2008年上海写字楼市场现状 186一、2008年三季度上海写字楼市场供求分析
186二、2008年上海写字楼新政策分析187三、2008年三季度上海写字楼市场发展状况分析
188第二节 2008年上海写字楼市场发展状况 191一、2008年8月上海写字楼市场发展状况
191二、2008年3季度上海写字楼发展状况 193三、2008年10月上海写字楼发展状况
198第三节 2008年上海写字楼出租市场发展状况
200一、2008年10月上海甲级写字楼出租市场发展状况
200二、2008年三季度上海写字楼出租环境分析
201三、2008年三季度上海写字楼空置率分析 202四、2009年上海写字楼出租市场预测
203第四节 2008年上海写字楼细分市场成交情况
206一、2008年上海生态环保型写字楼成交情况
206二、2008年三季度上海出售型写字楼成交情况
207三、2008年三季度上海产权式写字楼成交情况 209第五节 2008年别墅市场发展分析
210一、2008年1-4月上海别墅指数分析 210二、2008年一季度上海别墅市场发展状况
226三、2008年上半年上海别墅市场发展状况230四、2008年三季度上海别墅市场发展状况
232第三部分 行业市场竞争分析第七章 房地产发展格局及策略分析 239第一节
房地产市场竞争层次体系探讨 239一、产品式样竞争 239二、产品大类竞争
240三、产品使用价值竞争 241四、基于消费观念和文化导向的竞争 242第二节
2008年房地产上市公司竞争环境 244一、2008年中国房地产上市公司环境分析
244二、2008年中国房地产上市公司研究分析244三、2008年中国房地产上市公司发展趋势
254第三节 2008年上海房地产行业竞争状况 256一、上海房地产企业品牌竞争力分析
256二、2008年投资政策对上海房地产开发商竞争影响
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257三、2008年上海房地产买卖竞争状况分析 258四、2008年上海房地产市场竞争状况
259五、2008年上海房地产开发商竞争策略 260第八章 上海房地产重点企业分析 262第一节
绿地集团 262一、公司概况 262二、2008年11月集团在沪购地情况
263三、2008年公司动态 264第二节 大华集团 271一、公司概况
271二、企业发展战略格局分析 274三、2008年公司动态 275第三节
复地（集团）股份有限公司 277一、公司简介 277二、2008年公司经营状况分析
279三、2008年公司动态 281第四节 万科企业股份有限公司 282一、公司简介
282二、公司减法战略 283三、公司商业模式 286四、2007-2008年公司财务状况
288五、2008年公司动态 293第五节 上海农工商房产(集团)有限公司 298一、企业简介
298二、战略规划 299三、2008年公司动态 303第六节
上海陆家嘴金融贸易区开发股份有限公司 304一、公司简介 304二、2008年公司动态
306三、2007-2008年公司财务状况 307第七节 上海张江高科技园区开发股份有限公司
312一、公司简介 312二、公司经营情况 314三、2007-2008年公司财务状况 315第八节
上海新黄浦置业股份有限公司 320一、公司简介 320二、公司动态
321三、2007-2008年公司财务状况 325第九节 上海世茂股份有限公司 329一、公司简介
329二、2008年公司动态 330三、2007-2008年公司财务状况 331第十节
中华企业股份有限公司 335一、公司简介 335二、2007-2008年公司财务状况
336三、2008年公司发展战略 340四、公司品牌创新策略分析 344第四部分
行业政策分析第九章 房地产行业国家政策分析 347第一节 2008年影响楼市政策分析
347一、2008年房地产行业政策现状 347二、2008-2009年中国房地产调控政策分析
348三、2008年我国房地产积极政策分析
360四、2008年11月房地产行业新政策对成交量影响 361五、2008年我国房地产政策分析
362第二节 2008年上海房地产政策分析 365一、2008年11月上海住宅新标准实施情况
365二、2008年上海二手房优惠政策分析 367三、2008年上海房地产取消二套房政策分析
368四、2008年上海房地产市场救市政策分析 370五、2008年10月上海房产政策研究情况
371六、2008年房地产市场政策变化分析 372第五部分 行业趋势及策略分析第十章
房地产发展策略分析 379第一节 房地产品牌策略分析 379一、房地产营销的品牌观
379二、房地产发展模式分析 381三、房地产价格非理性增长因素分析
383四、房地产网络营销创新模式 388第二节 房地产企业发展策略分析 390一、产品策略
390二、价格策略 391三、促销策略 392四、渠道策略 393第三节 房地产品牌策略
394一、主流企业的品牌误区 395二、品牌系统分析 397三、品牌开发步骤分析
398四、物业管理品牌化 399五、房地产品牌战略 402六、房地产品牌创建战略
403第十一章 房地产发展趋势分析 410第一节 2009年房地产行业运行趋势
410一、2009年中国房地产发展趋势 410二、2008-2010年我国房地产行业发展趋势
417三、2008-2009年我国房地产市场走势预测 418四、房地产市场未来分化趋势
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