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一、报告简介

观研报告网发布的《2009-2012年西宁房地产行业竞争格局与投资战略研究咨询报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangdichang/6633166331.html
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二、报告目录及图表目录

2008年，西宁市房地产开发投资完成四十四亿七千一百多万元，同比增长41.51%，比上
年同期提高2.55个百分点。其中：住宅建筑完成三十七亿五千八百多万元，增长47.14%。
全年商品房屋施工面积579.49万平方米，增长7.89%，其中：住宅510.88万平方米，增长8.
81%；商品房竣工面积210.67万平方米，增长30.82%。2008年，西宁市住宅销售价格为每
平方米2675元、办公楼的销售价格为每平方米3298元，除商业用房销售价格比上年同期下
降以外，住宅、办公楼、其他用房都比上年同期有所上涨。房地产业的快速发展，加快了城
市建设进程，改善了城镇居民居住环境，促进了服务业的发展。2009年，西宁市房地产销
量回升，市场出现回暖迹象。受国际金融危机的影响，2008年下半年，特别是年底，西宁
市房地产市场受到一定冲击，主要体现在销量的下滑上，不少楼盘出现滞销现象，2009年3
月份以来，西宁市各楼盘销量开始攀升，房地产市场出现回暖迹象。2009年一季度，西宁
市区房地产市场运行平稳，房地产价格小幅上涨。房屋销售价格同比上涨4.5%，土地交易
价格同比上涨3.8%，房屋租赁价格同比上涨2.9%，物业管理价格同比上涨2.5%。

2009年8月，西宁房价依旧延续近3年来的持续上涨趋势。近3年来，西宁市各城区房价持
续上涨，城西区商品住宅售价最高，其次为城中区，城南新区均价最低；除城中区外，各区
同比涨幅以2007年为最高。2009年以来各区房价继续上涨，仅1-7月，各区房价均较上年有
不同程度上涨，最高的城西区每平方米上涨了706元，其次为城北区、城中区、开发区，最
低的城南新区每平方米也上涨了82元。事实上，在西宁，近3年来市区房屋同质价格已从20
06年1月的每平方米1941元上涨到2009年7月的每平方米2926元。国家发改委和国家统计局
最新公布的统计数据也显示，2009年7月，西宁新建住房销售价同比增长4.5%，这是2009
年来西宁连续第7个月上涨。此前的6个月，西宁新建住房销售价同比增幅分别为4.8%、4.7
%、4.6%、4.5%、4.5%、4.5%，每个月的涨幅都居于全国70个大中城市的前五名。不仅一
手房的价格在持续攀升，二手房价格也在周围新楼盘的带动下快速上涨。2008年每平方米3
000多元的二手房现在都已涨到了每平方米4000多元。2009年1-7月，西宁共成交二手房49.
17万平米，同比下降21.89%；二手房成交金额7.52亿元，同比减少22.95%；成交套数4924
套，同比下降22.47%。

与全国其他大中城市不同的是，由于青海地处青藏高原，高寒缺氧，很多地区条件恶劣、
教育资源稀缺，因此州县很多牧民和有经济能力的在职公务员，以及绝大部分退休人员都会
选择到适宜居住的西宁买房。独特的地域特点，已使西宁集中了全省近九成的住房需求，这
个在全国是非常少见的。目前西宁市经济适用住房等保障性住房建设形势严峻，面临许多困
难，但保障性住房建设仍是当前全市房地产建设的重头戏，西宁市将采取一系列措施为广大
住房困难户提供住房保障。西宁市目前已竣工经济适用房876套，销售工作已完成，正在办
理入住手续。目前，西宁市住房保障制度基本覆盖了建筑面积在8平方米以下的住房困难低
保家庭，根据省上要求，2009年西宁市要将建筑面积在12平方米以下的住房困难低保家庭
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全部纳入保障范围，这意味着西宁市要在国家大力推进住房保障建设3年规划内，力争解决
所有危房户住房困难：所有城市危房区将全面完成改造，涉及重大项目拆迁和地质灾害区的
困难群众住房将得以解决，移交西宁市的100多家省属企业危房以及房龄35年以上的危房改
造也要完成。为完成这一目标，西宁市将全面落实实物配租和定额补助措施，在大力推进城
镇保障性住房建设的同时，做好廉租住房租赁补贴发放工作，力争做到住房保障范围应保尽
保。2009年，国家近三年保障性住房实施目标明确后，西宁市确定建设第一批保障性住房1
3370套，建筑面积66.85万平方米，总投资约8.69亿元，其中，新建廉租住房750套，棚户
区改造12620套。截至目前，第一批保障性住房建设计划已全部下达。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、西宁市统计局、西宁市国土资源局、西宁市房产管理
局、西宁市房地产经纪协会、西宁房地产业协会及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分
析了西宁市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特
征。报告汇集了西宁及西宁主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重
要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产
需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分
析了西宁土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房
地产开发企业的竞争态势；为西宁房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及
时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的
市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
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第二节 2009-2012年西宁房地产市场预测
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三、2009年上半年投资增速情况
四、2009年上半年分行业投资分析
五、2009年上半年分地区投资分析
六、2009年上半年外商投资情况
第十三章 西宁房地产行业投资环境分析
第一节 经济发展环境分析
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二、2009-2012年我国宏观经济形势分析
三、2009-2012年投资趋势及其影响预测
第二节 政策法规环境分析
一、2009年西宁房地产行业政策环境
二、2009年国内宏观政策对其影响
三、2009年行业产业政策对其影响
第三节 社会发展环境分析
一、国内社会环境发展现状
二、2009年社会环境发展分析
三、2009-2012年社会环境对行业的影响分析
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二、2009-2012年西宁房地产行业投资效益分析
三、2009-2012年西宁房地产行业投资趋势预测
四、2009-2012年西宁房地产行业的投资方向
五、2009-2012年西宁房地产行业投资的建议
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第二节 影响西宁房地产行业发展的主要因素
一、2009-2012年影响西宁房地产行业运行的有利因素分析
二、2009-2012年影响西宁房地产行业运行的稳定因素分析
三、2009-2012年影响西宁房地产行业运行的不利因素分析
四、2009-2012年我国西宁房地产行业发展面临的挑战分析
五、2009-2012年我国西宁房地产行业发展面临的机遇分析
第三节 西宁房地产行业投资风险及控制策略分析
一、2009-2012年西宁房地产行业市场风险及控制策略
二、2009-2012年西宁房地产行业政策风险及控制策略
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四、2009-2012年西宁房地产同业竞争风险及控制策略
五、2009-2012年西宁房地产行业其他风险及控制策略
第十五章 西宁房地产行业投资战略研究
第一节 西宁房地产行业发展战略研究
一、战略综合规划
二、技术开发战略
三、业务组合战略
四、区域战略规划
五、产业战略规划
六、营销品牌战略
七、竞争战略规划
第二节 对西宁房地产品牌的战略思考
一、企业品牌的重要性
二、西宁房地产实施品牌战略的意义
三、西宁房地产企业品牌的现状分析
四、西宁房地产企业的品牌战略
五、西宁房地产品牌战略管理的策略
第三节 西宁房地产行业投资战略研究
一、2009年房地产行业投资战略
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