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一、报告简介

观研报告网发布的《2009-2012年中山房地产行业竞争格局与投资战略研究咨询报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

2009年1-5月份中山市完成固定资产投资166.71亿元，同比小幅增长2.3％，较1-4月份回
升5.4％。其中基本建设75.14亿元，增长36.34％；更新改造15.73亿元，增长42.54％；房
地产开发投资58.51亿元，同比下降29.94％，2009年1-5月份房地产开发投资显得相对疲软
，这是自2002年同时期以来首次出现负增长。房地产投资额占固定资产比例也从2008年上
半年的47.8％降至2009年1-5月份的35.1％，跌幅将近13个百分点。目前房地产投资市场处
于相对低位时期，但从2009年各月份投资金额走势来看，自第一季度累计下跌45.45％后，
3月份开始，受到整体市场小阳春形势的带动，4-5月份投资额走势则有所回稳。政府宽松的
货币政策以及对于企业资本金比例的下降继而产生的投资门槛降低，加之市场对于通胀的持
续预期，一系列的刺激因素成为房地产投资市场回稳的主要动力。2009年1-6月份，全市土
地成交宗数976宗、成交面积184.1万平方、成交金额12.23亿元。成交宗数、成交面积、成
交金额同比分别下跌58.7％、72％及73.8％，全市土地交易市场2009年上半年出现大规模
的萎缩状况。但从全市土地月份成交量走势情况来看，上半年各月份成交量出现较大反差。
1、2、4月份全市土地成交面积均低于20万方，整体市场主要受到1-4月份疲软的成交量所
拖累而出现弱势。但5-6月份则受到住宅市场的回暖因素影响而表现相对活跃。尤其在6月份
，受到多块规模用地的成交带动，月份成交面积环比升幅超过6成。2009年1-5月份全市商
品房累计竣工面积为130.85万平方，同比上升45.5％；销售面积206.42万平方，同比上升7
8.5％。1-5月份，全市商品房竣工销售比为0.6，与07年全年水平相当，较08年则大幅减少0
.5。一定程度上表明目前市场存货压力已有所降低。自2009年3月份开始，由于刚性需求的
集中释放，整体市场正经历着阶段性回暖行情，目前商品房市场现房供应量少于销售量。市
场在消耗存量产品，现房容量因应在缩减。

2009年7月份全市土地成交宗数227宗、成交面积30.3万平方、成交金额1.62亿元，同比
分别下跌5.8％、32.5％及40.6％。7月土地市场成交量显著较近年同期要低。在经过6月份
的成交量高位之后，7月份全市土地整体成交规模再次下探。2009年7月份全市土地成交宗
数保持稳定的前提之下，成交面积、成交金额环比6月份分别大幅下跌49.9％及52.2％。表
明7月份中小地块的成交依然占据主导。在成交价格方面，整体市场成交均价跟随月份成交
量下行趋势继续走低。根据中山国土资源局数据显示，7月份全市土地成交均价536元/平方
，环比下跌4.6％，低于2009年上半年月份667元/平方的平均水平。在短期成交走势方面，
在经历5月份的2009年848元/平方的月份高位之后，6、7月份连续下跌2个月，短期市场出
现回调趋势。2009年7月份全市住宅成交宗数5604宗、成交面积63.43万平方、成交金额28.
2亿元，与去年同期相比分别大幅上升96.6％、102％及114％。环比则分别上升18.2％、17
.8％及25.7％。全市商品住宅成交规模在2009年5月份达到历史高位之后，7月份再创佳绩。
单月成交宗数、成交面积居历史月份第二，成交金额更首次突破28亿大关，继5月份之后再
创历史新高。2009年1-7月份，全市住宅成交宗数、成交面积、成交金额分别达到32080宗
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、成交面积364.4万平方、成交金额152.1亿元，同比增幅分别达到77.2％、87.1％及77.3％
，创历史同期新高。在成交量显著回升的支持下，成交均价继续表现稳定。7月份全市住宅
成交均价4445元/平方，与去年同期相比上升5.9％；环比上月同样上升6.7个百分点，超过5
月份水平，创2009年月份新高。但由于受到2009年1-2月份价格拖累，累计2009年1-7月份
全市商品住宅成交均价为4174元/平方，同比下跌5.2％。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、中山市统计局、中山市国土资源局、中山市房产管理
局、中山市房地产经纪协会、中山房地产业协会及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分
析了中山市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特
征。报告汇集了中山及中山主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重
要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产
需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分
析了中山土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房
地产开发企业的竞争态势；为中山房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及
时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的
市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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三、2009年中国房地产市场预测
四、2009-2012年我国房地产市场预测
第三节 2009-2012年中山房地产市场趋势分析
一、2008-2009年中山房地产市场趋势总结
二、2009-2012年中山房地产发展趋势分析
三、2009-2012年中山房地产市场发展空间
四、2009-2012年中山房地产产业政策趋向
五、2009-2012年中山房地产价格走势分析
第十章 未来中山房地产行业发展预测
第一节 2009-2012年全国房地产市场预测
一、2009-2012年全国房地产市场结构预测
二、2009-2012年全国房地产市场需求前景
三、2009-2012年全国房地产市场价格预测
第二节 2009-2012年中山房地产市场预测
一、2009-2012年中山房地产市场结构预测
二、2009-2012年中山房地产市场需求前景



观研报告网 www.chinabaogao.com

三、2009-2012年中山房地产市场价格预测
四、2009-2012年中山房地产行业集中度预测
第四部分 投资战略研究
第十一章 中国房地产行业投融资与并购分析
第一节 中国房地产行业投融资与并购背景分析
一、房地产市场进入退出门槛分析
二、宏观政策规范完善房地产市场
三、一线城市房地产市场情况分析
四、二三线城市房地产的需求分析
第二节 中国房地产行业投融资与并购现状分析
一、金融与房地产结合发展模式
二、房地产投资情况分析
三、外资进入房地产市场的特征
四、外资关注重点
第三节 中国房地产行业投融资与并购趋势分析
一、宏观调控对房地产市场影响趋势
二、海外房地产投资基金市场影响力趋势
第四节 中国房地产行业投融资与并购案例比较
一、业外资本投融资与并购案例分析
二、国际资本投融资与并购案例分析
三、业内企业投融资与并购案例分析
第十二章 中山房地产行业投资现状分析
第一节 2008年中山房地产行业投资情况分析
一、2008年总体投资及结构
二、2008年投资规模情况
三、2008年投资增速情况
四、2008年分行业投资分析
五、2008年分地区投资分析
六、2008年外商投资情况
第二节 2009年上半年中山房地产行业投资情况分析
一、2009年上半年总体投资及结构
二、2009年上半年投资规模情况
三、2009年上半年投资增速情况
四、2009年上半年分行业投资分析
五、2009年上半年分地区投资分析
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六、2009年上半年外商投资情况
第十三章 中山房地产行业投资环境分析
第一节 经济发展环境分析
一、2008-2009年我国宏观经济运行情况
二、2009-2012年我国宏观经济形势分析
三、2009-2012年投资趋势及其影响预测
第二节 政策法规环境分析
一、2009年中山房地产行业政策环境
二、2009年国内宏观政策对其影响
三、2009年行业产业政策对其影响
第三节 社会发展环境分析
一、国内社会环境发展现状
二、2009年社会环境发展分析
三、2009-2012年社会环境对行业的影响分析
第十四章 中山房地产行业投资机会与风险
第一节 中山房地产行业投资效益分析
一、2008-2009年中山房地产行业投资状况分析
二、2009-2012年中山房地产行业投资效益分析
三、2009-2012年中山房地产行业投资趋势预测
四、2009-2012年中山房地产行业的投资方向
五、2009-2012年中山房地产行业投资的建议
六、新进入者应注意的障碍因素分析
第二节 影响中山房地产行业发展的主要因素
一、2009-2012年影响中山房地产行业运行的有利因素分析
二、2009-2012年影响中山房地产行业运行的稳定因素分析
三、2009-2012年影响中山房地产行业运行的不利因素分析
四、2009-2012年我国中山房地产行业发展面临的挑战分析
五、2009-2012年我国中山房地产行业发展面临的机遇分析
第三节 中山房地产行业投资风险及控制策略分析
一、2009-2012年中山房地产行业市场风险及控制策略
二、2009-2012年中山房地产行业政策风险及控制策略
三、2009-2012年中山房地产行业经营风险及控制策略
四、2009-2012年中山房地产同业竞争风险及控制策略
五、2009-2012年中山房地产行业其他风险及控制策略
第十五章 中山房地产行业投资战略研究
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第一节 中山房地产行业发展战略研究
一、战略综合规划
二、技术开发战略
三、业务组合战略
四、区域战略规划
五、产业战略规划
六、营销品牌战略
七、竞争战略规划
第二节 对中山房地产品牌的战略思考
一、企业品牌的重要性
二、中山房地产实施品牌战略的意义
三、中山房地产企业品牌的现状分析
四、中山房地产企业的品牌战略
五、中山房地产品牌战略管理的策略
第三节 中山房地产行业投资战略研究
一、2009年房地产行业投资战略
二、2009年中山房地产行业投资战略
三、2009-2012年中山房地产行业投资战略
四、2009-2012年细分行业投资战略
图表目录
图表：2008年1-12月全国房地产开发投资完成情况
图表：2008年1-12月东部地区房地产开发投资完成情况
图表：2008年1-12月中部地区房地产开发投资完成情况
图表：2008年1-12月西部地区房地产开发投资完成情况
图表：2008年1-12月全国商品房销售情况
图表：2008年1-12月东部地区商品房销售情况
图表：2008年1-12月中部地区商品房销售情况
图表：2008年1-12月西部地区商品房销售情况
图表：2009年1-6月全国房地产开发投资完成情况
图表：2009年1-6月东部地区房地产开发投资完成情况
图表：2009年1-6月中部地区房地产开发投资完成情况
图表：2009年1-6月西部地区房地产开发投资完成情况
图表：2009年1-6月全国商品房销售情况
图表：2009年1-6月东部地区商品房销售情况
图表：2009年1-6月中部地区商品房销售情况



观研报告网 www.chinabaogao.com

图表：2009年1-6月西部地区商品房销售情况
图表：2008年10月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2008年10月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）
图表：2008年10月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2008年10月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2008年10月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）
图表：2008年10月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2008年10月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2008年10月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：2008年11月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2008年11月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）
图表：2008年11月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2008年11月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2008年11月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）
图表：2008年11月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2008年11月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2008年11月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：2008年12月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2008年12月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）
图表：2008年12月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2008年12月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2008年12月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）
图表：2008年12月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2008年12月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2008年12月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：2009年1月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2009年1月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）
图表：2009年1月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2009年1月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2009年1月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）
图表：2009年1月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2009年1月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2009年1月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：2009年2月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2009年2月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）



观研报告网 www.chinabaogao.com

图表：2009年2月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2009年2月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2009年2月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）
图表：2009年2月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2009年2月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2009年2月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：2009年3月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2009年3月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）
图表：2009年3月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2009年3月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2009年3月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）
图表：2009年3月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2009年3月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2009年3月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：2009年4月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2009年4月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）
图表：2009年4月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2009年4月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2009年4月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）
图表：2009年4月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2009年4月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2009年4月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：2009年5月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2009年5月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）
图表：2009年5月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2009年5月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2009年5月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）
图表：2009年5月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2009年5月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2009年5月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：2009年6月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2009年6月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）
图表：2009年6月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2009年6月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2009年6月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）



观研报告网 www.chinabaogao.com

图表：2009年6月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2009年6月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2009年6月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：2009年7月份70个大中城市房屋销售价格指数（一）
图表：2009年7月份70个大中城市房屋销售价格指数（二）
图表：2009年7月份70个大中城市房屋销售价格指数（三）
图表：2009年7月份70个大中城市房屋销售价格指数（四）
图表：2009年7月份70个大中城市房屋销售价格指数（五）
图表：2009年7月份70个大中城市房屋销售价格指数（六）
图表：2009年7月份70个大中城市房屋销售价格指数（七）
图表：2009年7月份70个大中城市房屋销售价格指数（八）
图表：中山市消费者购房的原因
图表：中山市消费者对购房方式选择
图表：中山市消费者目前居住情况
图表：2009年中山市消费者购房计划
图表：中山市消费者购房选择的房款支付方式
图表：中山市消费者一直未购房的原因
图表：中山市消费者选房容易受影响的因素
图表：中山市购房消费者的收入情况
图表：中山市消费者购房的价位选择
图表：2009年中山市有购房计划的消费者所占比例
图表：2009年中山市准备二次购房的消费者所占比例
图表：中山市消费者购房用途
图表：2009年中山市消费者购房选择的区域
图表：中山市消费者购房选择的居住环线位置
图表：2009年中山市消费者准备购买何种类型的房屋
图表：2009年中山市购房消费者能够接受的价格范围
图表：2009年中山市购房消费者预测中山整体房价走势
图表：2009年中山市购房消费者家庭月收入状况
图表：2009年中山市消费者影响购房的原因
图表：2009年中山市购房消费者容易受哪些项目选择的影响
图表：2009年中山市消费者选择购房付款方式情况
图表：2008年中山楼盘销售排行榜
图表：2009年中山市主城区新发预售证
图表：2009年1-8月中山市主城区商品房供需套数



观研报告网 www.chinabaogao.com

图表：2009年1-8月中山市主城区商品房供需面积
图表：2009年1-8月中山市主城区商品房户均面积
图表：2009年8月1-10日中山各种物业房源销售情况
图表：2009年8月1-10日中山各行政区成交情况
图表：2009年8月1-10日中山各城区成交情况
图表：2009年8月1-10日中山市各行政区二手房成交量
图表：2009年8月1-10日中山市主城区新开楼盘一览
图表：2009年8月1-10日中山市各行政区开盘情况
图表：2009年8月1-10日中山主城区新开楼盘价格情况
图表：2009年8月1-10日中山郊区新开楼盘
图表：2009年8月1-10日中山市媒体广告开盘信息投放情况
图表：2009年1-6月中山市二手房成交量走势图
图表：2009年1-6月中山市各区域二手房成交均价走势图
图表：2009年1-6月中山市各环线间二手房成交量分布图
图表：2009年1-6月中山市二手房买卖交易套型分布图
图表：2009年1-6月中山市二手房购买人群年龄分布图

详细请访问：http://baogao.chinabaogao.com/fangdichang/6618566185.html

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)

{$url}
http://www.tcpdf.org

