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一、报告简介

观研报告网发布的《2009-2012年日照房地产行业竞争格局与投资战略研究咨询报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangdichang/6617166171.html
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观。

{$url}


观研报告网 www.chinabaogao.com

二、报告目录及图表目录

2009年1-5月统计数字显示，日照市区房屋登记7195起，成交面积131.52万平方米，成交
额37.81亿元，同比分别增长48.14%、39.15%和32.56%。2009年以来，山东省日照市建委
以解决群众住房问题为出发点，着力研究制定对策，规范市场行为，减轻企业负担，保障民
生需求，努力为房地产业发展创造良好的环境平台。针对国际金融危机和经济大气候的影响
，市建委先后组织人员赴省内外其他城市考察市场情况，深入房地产开发企业、中介机构及
购房者专题调研，组织召开市场形势分析座谈会，为房地产市场把脉。日照市建委会同有关
部门研究出台《关于支持居民购买住房的意见》和《关于促进房地产市场健康稳定发展的意
见》，建立房地产统计和市场预警制度，定期通报市场运行情况，引导居民理性消费，提振
开发企业市场信心。同时，加强对房地产市场秩序的监管，依法查处扰乱市场秩序的违法违
规行为，为市场发展创造良好环境。引导房地产企业积极参与农村住房建设和城中村改造，
加快建设中低价位、中小户型的商品住房，满足中低收入家庭住房需求。启动农村住房建设
与危房改造，计划今后3年全市完成农村住房建设6.6—9万户，完成危房改造2.4万户。加快
城中村改造步伐，2009年将12个村列入了城中村改造计划，计划拆除房屋20万平方米，新
建安置楼房42万平方米。扩大了住房保障范围，2009年经济适用住房货币直补户数由原来
的704户增加到1264户，目前已有350户购买了适合自己的商品住房。 

2009年上半年，随着国家、省、市一系列促进房地产市场稳定健康发展政策的落实，开
发企业的市场信心和居民的消费信心逐渐恢复，住房刚性需求逐渐释放，日照市上半年房地
产市场呈现结构性回暖迹象：全市完成房地产开发投资19.46亿元，相比下降10.8%，全市
商品房平均成交价格2871元/平方米，日照市商品房价格与沿海其他城市相比，价格较低，
从价格分析上看趋于合理，一直比较平稳，未出现大起大落现象。自2008年下半年以来，
开发企业减少了新项目的开发建设，开发总量减少；市场状况影响了企业购置土地的信心，
土地购置量减少，上半年购置土地面积9.76万平方米，同比下降55.4%；房屋销售下滑，企
业资金回笼慢，开发企业融资困难。虽然开发投资同比下降10.8%，但总体来看处于调整期
逐渐上升发展的阶段。上半年，开发企业的市场信心逐渐恢复，开发总量不断提高，特别是
进入4月份以来，商品房新开工面积连续3个月保持了不同比例的增长。日照市商品房销售面
积同比由2008年底的-39.2%提高到-11.8%，存量房买卖成交面积由2008年底的-34.2%提高
到2.5%。日照市出台的《关于支持居民购买住房的意见》从税费、信贷等多方面为居民减
轻了购房负担，例如普通商品住房建筑面积标准由120平方米调整到144平方米、个人购买
自住普通住房交易环节的手续费按50%收取(经济适用住房货币补助家庭按25%收取)等等，
这些优惠政策的实施，有效拉动了房地产市场；一段时间以来，日照市房价并未出现大幅度
降价，居民降价的心理预期逐渐降低，经过2008年的持币观望后，部分被抑制的刚性需求
逐渐释放，中小户型中低价位的普通商品住房颇受青睐，上半年安泰·尚城、梦翔运动花园
、城建萃园三期等项目销售状况良好，购房居民多数为以自主为目的的中低收入家庭；部分
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本地人和外地人把购房作为一种投资理财的方式，充分利用房地产市场调整期这个有利时机
，在价格合适的情况下投资置业；日照市住房保障范围的扩大对存量房市场起到了有效刺激
，低收入家庭由于经济条件的限制，以购买中低价位中小户型的二手房为主，目前已有420
户中号家庭购买了住房。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、日照市统计局、日照市国土资源局、日照市房产管理
局、日照市房地产经纪协会、日照房地产业协会及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分
析了日照市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特
征。报告汇集了日照及日照主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重
要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产
需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分
析了日照土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房
地产开发企业的竞争态势；为日照房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及
时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的
市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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第一节 我国房地产市场走势分析
一、全国房地产市场总体形势
二、全国一二三线城市房地产市场形势
三、我国房地产主要区域市场形势
四、2009-2012年我国房地产市场走势
第二节 房地产业发展趋势与预测
一、我国房地产发展前景
二、我国房地产市场未来趋势的判断
三、2009年中国房地产市场预测
四、2009-2012年我国房地产市场预测
第三节 2009-2012年日照房地产市场趋势分析
一、2008-2009年日照房地产市场趋势总结
二、2009-2012年日照房地产发展趋势分析
三、2009-2012年日照房地产市场发展空间
四、2009-2012年日照房地产产业政策趋向
五、2009-2012年日照房地产价格走势分析
第十章 未来日照房地产行业发展预测
第一节 2009-2012年全国房地产市场预测
一、2009-2012年全国房地产市场结构预测
二、2009-2012年全国房地产市场需求前景
三、2009-2012年全国房地产市场价格预测
第二节 2009-2012年日照房地产市场预测
一、2009-2012年日照房地产市场结构预测
二、2009-2012年日照房地产市场需求前景
三、2009-2012年日照房地产市场价格预测
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四、2009-2012年日照房地产行业集中度预测
第四部分 投资战略研究
第十一章 中国房地产行业投融资与并购分析
第一节 中国房地产行业投融资与并购背景分析
一、房地产市场进入退出门槛分析
二、宏观政策规范完善房地产市场
三、一线城市房地产市场情况分析
四、二三线城市房地产的需求分析
第二节 中国房地产行业投融资与并购现状分析
一、金融与房地产结合发展模式
二、房地产投资情况分析
三、外资进入房地产市场的特征
四、外资关注重点
第三节 中国房地产行业投融资与并购趋势分析
一、宏观调控对房地产市场影响趋势
二、海外房地产投资基金市场影响力趋势
第四节 中国房地产行业投融资与并购案例比较
一、业外资本投融资与并购案例分析
二、国际资本投融资与并购案例分析
三、业内企业投融资与并购案例分析
第十二章 日照房地产行业投资现状分析
第一节 2008年日照房地产行业投资情况分析
一、2008年总体投资及结构
二、2008年投资规模情况
三、2008年投资增速情况
四、2008年分行业投资分析
五、2008年分地区投资分析
六、2008年外商投资情况
第二节 2009年上半年日照房地产行业投资情况分析
一、2009年上半年总体投资及结构
二、2009年上半年投资规模情况
三、2009年上半年投资增速情况
四、2009年上半年分行业投资分析
五、2009年上半年分地区投资分析
六、2009年上半年外商投资情况
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第十三章 日照房地产行业投资环境分析
第一节 经济发展环境分析
一、2008-2009年我国宏观经济运行情况
二、2009-2012年我国宏观经济形势分析
三、2009-2012年投资趋势及其影响预测
第二节 政策法规环境分析
一、2009年日照房地产行业政策环境
二、2009年国内宏观政策对其影响
三、2009年行业产业政策对其影响
第三节 社会发展环境分析
一、国内社会环境发展现状
二、2009年社会环境发展分析
三、2009-2012年社会环境对行业的影响分析
第十四章 日照房地产行业投资机会与风险
第一节 日照房地产行业投资效益分析
一、2008-2009年日照房地产行业投资状况分析
二、2009-2012年日照房地产行业投资效益分析
三、2009-2012年日照房地产行业投资趋势预测
四、2009-2012年日照房地产行业的投资方向
五、2009-2012年日照房地产行业投资的建议
六、新进入者应注意的障碍因素分析
第二节 影响日照房地产行业发展的主要因素
一、2009-2012年影响日照房地产行业运行的有利因素分析
二、2009-2012年影响日照房地产行业运行的稳定因素分析
三、2009-2012年影响日照房地产行业运行的不利因素分析
四、2009-2012年我国日照房地产行业发展面临的挑战分析
五、2009-2012年我国日照房地产行业发展面临的机遇分析
第三节 日照房地产行业投资风险及控制策略分析
一、2009-2012年日照房地产行业市场风险及控制策略
二、2009-2012年日照房地产行业政策风险及控制策略
三、2009-2012年日照房地产行业经营风险及控制策略
四、2009-2012年日照房地产同业竞争风险及控制策略
五、2009-2012年日照房地产行业其他风险及控制策略
第十五章 日照房地产行业投资战略研究
第一节 日照房地产行业发展战略研究
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一、战略综合规划
二、技术开发战略
三、业务组合战略
四、区域战略规划
五、产业战略规划
六、营销品牌战略
七、竞争战略规划
第二节 对日照房地产品牌的战略思考
一、企业品牌的重要性
二、日照房地产实施品牌战略的意义
三、日照房地产企业品牌的现状分析
四、日照房地产企业的品牌战略
五、日照房地产品牌战略管理的策略
第三节 日照房地产行业投资战略研究
一、2009年房地产行业投资战略
二、2009年日照房地产行业投资战略
三、2009-2012年日照房地产行业投资战略
四、2009-2012年细分行业投资战略
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图表：2009年1-8月日照市主城区商品房户均面积
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图表：2009年8月1-10日日照市各行政区开盘情况
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