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一、报告简介

观研报告网发布的《2018-2023年中国中央空调行业竞争现状与投资战略咨询报告》涵盖行
业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大
量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战
略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，
以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等
多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

近年来，随着医院的快速发展，越来越多的医院采用中央空调系统，对中央空调的需
求越来越强。为了加强中央空调系统管理，建立中央空调系统运行管理程序，国家卫计委于
2016年11月发布《医院中央空调系统运行管理》，体现了国家对医院中央空调系统管理的
重视。

截至2017年4月底，全国医疗卫生机构数目达98.7万个，其中医院总计2.9万个。根据国
家1989年制定的《医院分级管理标准》，将医院分为三级，并对每一等级的住院床位标准
进行规定。

 
资料来源：中国报告网整理

由《医院分级管理办法》给出的等级划分标准，我们保守估计，一级医院平均床位数为
60张，每床建筑面积平均为45m2；二级医院平均床位数为300张，每床建筑面积平均为45
m2；三级医院平均床位数为800张，每床建筑面积平均为60m2。根据国家卫计委统计的20
14-2016年全国医疗机构个数情况，我们测算出一、二、三级医院的平均面积增量。

 
资料来源：中国报告网整理

卫生部2008年修订的《综合医院建设标准》给出了综合医院各类用房占总建筑面积的
比例，我们估计住院面积占医院建筑面积的40%，由此测算出每一等级医院每年的建筑面积
增量。而医院中央空调面积一般为建筑面积的70%，根据图表76，测算出每一等级医院中央
空调面积每年增量情况。

 
数据来源：中国报告网整理
 
数据来源：中国报告网整理
 
数据来源：中国报告网整理

从国家卫计委统计的我国一、二、三级医院的情况来看，除2015年10月到2016年2月医
院数量有较大突增以外，其他年份医院数量稳定增加，因此我们可以采用2015年、2016年
的增长情况来预测未来三年的医院中央空调市场规模。2015年、2016年医院中央空调市场
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规模分别为64.74、69.73亿元，我们预计未来三年医院中央空调市场规模维持2016年69.73
亿元。此外，工厂、机场、娱乐、政府办公楼数据难以统计，我们都将其归到其他因素中。

       高档公寓及别墅对中央空调有较大需求
别墅和高档公寓对中央空调也有较大需求。对于别墅而言，由于其面积大，小的分体空

调不能保证全屋的制冷取暖，中央空调采用暗装方式，既可以配合室内高档装修、避免室外
机杂乱无章，又能实现多种送风方式、实现夏季供冷冬季供暖的全年性空调效果。 对于
高档公寓来说，其一般采用精装修，能够做到拎包入住。主打中高端的地产开发商，其精装
修项目比例在2012年均超越50%。为加快发展绿色建筑，各地也出台相关政策鼓励及引导
开发商施行精装修。

因此，中央空调是其最为可能选择的空调产品。以北京阳光100国际公寓项目为例，此
项目采用3台100万kcal/h荏原牌蒸汽双效澳化锂制冷机组；地下一层商场采用全空气系统集
中空调，办公与会所采用盘管加新风的空调系统。

 
资料来源：中国报告网整理
 
资料来源：中国报告网整理

别墅、高档公寓每年销售面积同比起伏较大，但是从其复合增速可以看出，其趋势相对
稳定。根据别墅和高档公寓多使用多联机的特点，我们判断，中央空调价格为300元/㎡，将
销售面积经过公摊系数22%处理，我们得到建筑的套内面积，对应的中央空调市场为68.60
亿元。

 
数据来源：中国报告网整理 
数据来源：中国报告网整理
       商业综合体对中央空调的需求持续增长

商业综合体是将城市中商业、办公、居住、旅店、展览、餐饮、会议、文娱等城市生活
空间的三项以上功能进行组合，从而形成一个多功能、高效率、复杂而统一的综合体。
 
资料来源：中国报告网整理 
资料来源：中国报告网整理
  资料来源：中国报告网整理

根据中国报告网收集的资料认为，2014年、2015年是商业综合体供应最为迅猛的两年
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。2014年主要城市的综合体个数将达到885个，较2013年增长24.47%。2015年主要城市的
综合体数量将突破1,000个，到2018年商业综合体将维持在1,200个左右。

有报告指出，大部分城市商业综合体存在过量开发的风险，它们集中分布在二线城市中
经济发展较好的城市，典型的存在高风险的城市例如沈阳、长沙，这两个城市的大型购物中
心的平均空置率约在18%左右，远高于一线城市的11%。未来商业综合体的市场规模将会维
持稳定。

2016年我国主要城市新增商业综合体面积为0.6亿平方米。我们按照中央空调安装价格
为250元/m2计算，2016年给中央空调市场带来105亿的市场增量。我们预测，未来三年新
增商业综合体规模分别为0.30、0.33、0.30亿平方米，带来的中央空调市场规模分别为75亿
元、82.5亿元、75亿元。

 
资料来源：中国报告网整理

       家装零售市场带动中央空调行业发展
根据统计，2016年度我国家装零售市场容量约为220亿元，相比2015年度的170亿元增

长29.4%，继续呈现出高速增长态势。得益于房地产市场的快速发展和家用中央空调概念的
普及，国内家装零售市场也得以快速发展，从2013年度的110亿元，到2016年度的220亿元
，仅仅4年的时间，家装零售市场容量就实现了翻番。
 
数据来源：中国报告网整理
 
数据来源：中国报告网整理

家装市场目前已经成为中央空调行业增长的主要的贡献者，根据中国报告网收集的数据
显示，2016年中央空调行业增长的86%来自于家装市场的贡献。

在家装市场中，主要应用的中央空调品类为冷水机、单元机、多联机，其中多联机占比
约80%左右，并有进一步扩大的趋势。2016年家装市场增长量中，多联机的贡献率为70%
，我们认为，未来家装市场的主要贡献依然为多联机。

 
数据来源：中国报告网整理
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数据来源：中国报告网整理
       我们认为，推动消费者选择中央空调的原因主要有：

一、价格劣势逐步消除。中央空调为适应中小户型需求，降低价格；分体壁挂机价格的
上涨，二者价格差距逐步缩小。

二、空间占用量优于传统机型。中央空调安装可隐藏在吊顶内，占用较小空间，降低压
抑感。考虑大规模使用空调地区，如华东、华南等地区每平米房价较高，使用中央空调显著
优于使用传统机型。

三、基于对美观的考虑。根据中国报告网收集的数据显示，购买空调60%的消费者群体
年龄在20-35岁区间，年轻群体对美观的要求促使他们购买中央空调。

四、基于对舒适度的考虑。中央空调安装在层顶，使用者身处空气互流区，感觉较舒适
。而传统空调出风范围小，存在直吹现象且调温不均匀。

从消费端来看，精装修和城镇居民收入提高是推动中央空调在家装市场比例扩大的主要
因素。近年来中央空调的受益于家装零售市场的带动，2016年多联机增长20%，主要推动
力是多联机对分体空调的替代作用。

 
数据来源：中国报告网整理
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