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一、报告简介

观研报告网发布的《2017-2022年中国别墅产业现状分析及十三五投资战略分析报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

别墅，即别野，一种低层联排住宅，在郊区或风景区建造的供休养用的园林住宅。是
居宅之外用来享受生活的居所，是第二居所而非第一居所。现在普遍认识是，除“居住”这个
住宅的基本功能以外，更主要体现生活品质及享用特点的高级住所，现代词义中为独立的庄
园式居所。
即别野，是居宅之外用来享受生活的居所，是第二居所而非第一居所。追溯其起源，并没有
一个明确的时间起始点，我国古代也很早就出现了别墅，大的有帝王的行宫，将相的府邸，
小的有富商巨贾地主乡绅的山庄、庄园。别墅在国外的出现已经有很长的历史，现代意义上
的别墅主要是师承国外工业革命后的开发理念。按其所处的地理位置和功能的不同，又分为
：山地别墅（包括森林别墅）、临水（江、湖、海）别墅、牧场（草原）别墅、庄园式别墅
等。

多建在城郊或风景区，中国古代称别业、别馆，3世纪，意大利山坡地带出现台阶式别
墅。中国西晋出现别墅，如洛阳石崇的金谷别墅。此外，历代著名的别墅有唐代蓝田王维的
辋川别业、明代苏州的拙政园、清代杭州的金鳛别业和北京的勺园。近代、现代最具特色的
别墅有：赖特设计的流水别墅，勒·柯布西耶设计的萨伏伊别墅等。别墅设计要点是：因景
、因地制宜，布局灵活，体型轻巧，结构简洁。
真正说起来，中国最早的别墅是叫别业，所谓别的意思就是第二。在国外第一居所的房子叫
做house，第二居所叫villa。

villa最早出现在中国时，经常翻译成三种，有的时候叫别墅，有的时候叫庄园，有时还
叫城堡，不管怎么翻译这个东西都是国外独立庄园生活的代称。在中国明代时期，别墅这一
叫法经常能够见到，明王铎《太子少保兵部尚书节寰袁公神道碑》：“公（袁可立）营别墅
于牟驼岗，以娱两尊人。”当别墅多起来的时候，一个庄园和另外一个庄园联起来就成了庄
园区，这是别墅区的原形。别墅与普通住宅相比，除了基本功能相似之外还有很多不同之处
，别墅是一种带有诗意的住宅，它代表着人类的某种理想。

中国报告网发布的《2017-2022年中国别墅产业现状分析及十三五投资战略分析报告》
内容严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、市场
前景、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中
心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理
论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。它是业内企业、相关投资公司及政
府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争和
投资战略决策的重要决策依据之一。本报告是全面了解行业以及对本行业进行投资不可或缺
的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据
等数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局
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及市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格
数据主要来自于各类市场监测数据库。
报告目录：
第一章别墅的相关概述
第一节别墅基础阐述
一、别墅的起源
二、别墅设计
三、五种主流别墅点评
四、新派别墅诠释
第二节别墅的分类
一、联排别墅
二、空中别墅
三、叠拼别墅
四、双拼别墅
五、独栋别墅
第三节别墅的建筑风格
一、中式风格别墅
二、美式风格别墅
三、欧式风格别墅
四、法式风格别墅
第四节影响别墅品质的因素
第二章2014-2016年中国别墅产业运行环境解析
第一节2014-2016年中国宏观经济环境分析
一、2016年中国GDP增长情况分析
二、2016年工业经济发展形势分析
三、2016年全社会固定资产投资分析
四、2016年社会消费品零售总额分析
五、2016年城乡居民收入与消费分析
六、2016年对外贸易的发展形势分析
第二节中国房地产行业的整体概况
一、房地产业在国民经济结构中的地位分析
（一）房地产业是拉动内需的强劲动力
（二）房地产业带动相关行业的发展
二、2016年中国房地产行业主要经济指标
（一）中国房地产开发景气指数
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（二）中国房地产开发投资情况
（三）中国房地产开发资金来源
（四）中国房地产商品房建筑面积
（五）中国房地产商品房销售情况
三、2016年中国房地产市场供给情况分析
（一）2012年房地产市场供给结构分析
（二）2016年房地产市场供给结构分析
（三）2016年房地产市场供给结构分析
四、2016年中国房地产市场需求情况分析
（一）2016年中国房地产市场需求情况
（二）2016年商品房销售面积和销售额情况
（三）2016年商品房销售面积与销售额情况
第三节中国住宅市场发展现状总体概述
一、2016年中国住宅市场发展情况分析
（一）住宅用地溢价率创历史低位
（二）中国城镇住房市场供需现状
（三）重点城市土地出让金缩水近半
（四）标杆房企抄底布局二、三线城市
二、2016年第三季度各城市住宅成交量情况
三、中国城市住宅郊区化的问题及对策分析
（一）中国住宅郊区化及其发展趋势
（二）住宅郊区化进程中存在的问题
（三）空间对策--构建大城市居住圈
第三章2014-2016年中国别墅市场供需分析分析
第一节中国别墅市场的发展综述
一、中国别墅市场的发展历程
二、别墅的南北方差异的体现
三、中国别墅市场的发展特点
四、中国别墅市场逐渐走向成熟与理性
五、中国别墅市场中部力量崛起
六、中国别墅市场日益凸现中国元素
第二节2014-2016年中国别墅市场运行总况
一、中国别墅群分布情况
二、中国别墅市场即将迎来质的飞跃
三、2014-2016年中国别墅市场需求旺盛
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第三节2014-2016年中国别墅市场的变化特征分析
一、产品走向多样化
二、功能走向多样化
三、地理区域不断扩张竞争格局形成
四、消费群体发生异化
第四节2014-2016年中国别墅市场的需求特征分析
一、别墅认知分析
二、调查对象背景情况分析
三、需求特征小结
第五节2014-2016年中国别墅市场存在的问题及对策解读
一、中国别墅市场存在的主要问题
二、中国别墅市场发展冷热不均
三、文化致胜是中国别墅的发展方向
第四章2014-2016年北京别墅市场运行格局分析
第一节2016年北京市房地产市场发展分析
一、2016年北京市房地产投资开发情况
二、2016年北京市房地产土地市场情况
三、2016年北京市房地产建设销售情况
四、2016年北京市房地产市场运行情况
第二节2014-2016年北京别墅市场的发展综述
一、北京别墅市场迎来千万级别墅时代
二、北京别墅市场发展呈现新特点
三、北京别墅产品发展逐渐独具特色
四、中轴别墅区领跑北京别墅市场发展
第三节2014-2016年北京别墅市场运行情况分析
一、整体供求分析
二、别墅市场需求分析
三、别墅市场价格分析
四、别墅成交区域分布情况
第四节2014-2016年北京别墅市场发展动态分析
一、2016年北京别墅豪宅价格或维稳
二、北京市西山别墅群设计规划项目
第五章2014-2016年上海别墅市场运营现状分析
第一节2014-2016年上海房地产市场发展分析
一、2016年上海市房地产投资开发情况



观研报告网 www.chinabaogao.com

二、2016年上海市房地产土地市场情况
三、2016年上海市房地产建设供给情况
四、2016年上海市房地产销售需求情况
五、2016年上海市房地产价格走势情况
六、2016年上海市房地产市场运行分析
第二节2014-2016年上海别墅市场的发展综述
一、上海别墅市场发展历史
二、上海浦东别墅供应量居首位
三、上海别墅市场呈现小户型发展趋势
四、上海别墅市场呈现两极分化现象
第三节2014-2016年上海别墅市场区域发展概况
一、闵行
二、松江
三、青浦
四、浦东
五、南汇
六、城市中心区
第四节2014-2016年上海别墅市场的发展情况分析
一、上海别墅市场整体供求分析
二、上海别墅市场供求价格分析
三、上海别墅成交区域分布情况
四、上海别墅市场回暖情况调查
五、上海市别墅市场逐渐规范化
第五节2014-2016年上海别墅市场运营动态分析
一、上海中高端别墅加快入市
二、上海推首个绿色智能别墅
三、上海高端别墅市场需求特征
第六节2017-2022年上海别墅市场发展趋势分析
一、全球一体化的渗透影响
二、国内经济的推波助澜
三、持续调控的逆向效应
四、独立别墅凸现投资价值
五、“小独栋”仍将持续走俏
六、联体别墅将会较快发展
第六章2014-2016年广州别墅市场发展形势分析
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第一节2016年广州市房地产市场发展分析
一、2016年广州市房地产调控政策分析
二、2016年广州市土地市场供求分析
三、2016年广州市房地产投资开发情况
四、2016年广州市房地产建设销售情况
五、2016年广州市商品住宅市场分析
六、2016年广州市保障房建设力度加大
第二节2014-2016年广州别墅市场的发展综述
一、广州市别墅的区域分布情况
二、广州市别墅市场供需情况分析
三、广州别墅具有产品及价格竞争优势
四、广州别墅设计的发展变化及特点
五、广州别墅市场与上海比较分析
第三节2014-2016年广州别墅市场的发展
一、广州别墅逐渐走向城市之郊
二、广州碧桂园凤凰城推崇“3+1”理念
三、2016年广州别墅市场价格区域特征
四、2014-2016年广州别墅市场成交情况
第四节2014-2016年广州别墅市场消费需求特点调查研究
一、广州别墅市场需求特征总体分析
二、广州实用小户型别墅具有较强市场吸引力
三、华南板块大盘别墅优势突显
四、专业知名物业管理公司更受业主青睐
五、广州别墅市场仍有较大的上升空间
第五节2014-2016年广州别墅市场发展的问题分析
一、广州别墅市场发展的瓶颈
二、广州别墅开发存在的误区
三、广州别墅市场日渐平民消费
四、广州别墅缺乏文化内涵与品位
第六节2017-2022年广州别墅市场趋势预测分析
一、广州别墅未来装修的发展趋势
二、广州别墅设计的流行趋势分析
三、广州别墅设计投资预测
第七章2014-2016年深圳别墅市场运营现状分析
第一节2016年深圳市房地产市场发展分析
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一、2016年深圳市房地产市场运行情况
二、2016年深圳房地产市场表现分析
（一）一级市场城市改造及土地成交
（二）二级市场商品房成交分区情况
（三）三级市场商品房成交分区情况
三、2016年深圳房地产土地市场分析
四、2016年深圳市新房市场供需分析
五、2016年深圳二手房市场供需分析
六、2016年深圳房地产写字楼市场分析
七、2016年深圳市房地产市场展望分析
第二节2014-2016年深圳别墅市场的发展综述
一、深圳别墅市场的发展历程
二、深圳别墅市场区域发展分析
三、深圳别墅市场产品发展分析
四、深圳市别墅市场客户分析
五、深圳别墅的建筑风格分析
第三节2014-2016年5月深圳别墅市场的发展动态分析
一、2014-2016年5月深圳别墅市场销售情况
二、2016年深圳观澜将迎22万平别墅
三、2016年深圳别墅供应井喷，销售压力骤增
四、2016年深圳别墅市场三大特征
第四节2014-2016年深圳联排别墅的发展情况分析
一、联排别墅（Townhouse）概述
二、深圳联排别墅的发展分析
三、深圳联排别墅项目特性剖析
四、深圳联排别墅发展趋势
第五节2017-2022年深圳别墅市场的投资前景调研分析
一、深圳别墅市场的发展趋势
二、未来深圳别墅发展的主要区域
三、低密度综合型经济别墅将是未来主流
四、深圳别墅市场未来发展方向分析
第八章2014-2016年天津别墅市场运行形势分析
第一节天津市房地产市场发展分析
一、2012年天津房地产土地市场分析
二、2016年天津房地产土地市场分析
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三、2016年天津房地产市场运行分析
四、2016年天津房地产地方政策分析
五、2016年天津房地产开发投资规划
第二节2014-2016年天津别墅市场发展综述
一、天津别墅市场的发展沿革
二、天津别墅市场的区域特征
三、别墅产品向国际化方向靠拢
四、天津别墅市场的价位概况
五、天津别墅发展逐步走向成熟
第三节2014-2016年下半年天津别墅市场的发展状况分析
一、经济型别墅定位精准卖点多
二、近郊生态别墅板块受追捧
三、天津市津南别墅异军突起
四、2014-2016年下半年天津别墅市场综述
第四节2017-2022年天津别墅市场投资前景调研预测展望
一、新板块竞争力不容小视
二、新项目从市区向城市外围扩散
三、新增供应将逐年减少
四、产品价格稳定增长
五、产品多元化发展
第九章2014-2016年重庆别墅市场运营情况分析
第一节重庆市房地产市场发展分析
一、2012年重庆房地产土地市场分析
二、2016年重庆房地产土地市场分析
三、2016年重庆房地产市场运行分析
四、2016年重庆房地产地方政策分析
五、2016年重庆房地产市场前景展望
第二节2014-2016年重庆别墅市场的发展综述
一、重庆市别墅市场发展沿革分析
二、重庆别墅市场的发展特点分析
三、重庆别墅市场成交低迷亮点多
四、重庆别墅市场仍有有进化空间
五、政策红利少使降价快跑几率大
第三节2014-2016年重庆别墅市场供需形势分析
一、重庆别墅市场现有供应
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二、重庆别墅市场潜在供应
三、影响别墅供应因素的分析
四、重庆别墅市场需求概况
五、北碚别墅供应跃居第一
第四节2014-2016年重庆别墅市场竞争格局分析
一、供应量情况
二、市场需求量
三、区域竞争分析
四、北部新区别墅市场
五、别墅两极分化严重
第五节2017-2022年重庆别墅市场的趋势预测分析
一、重庆别墅的总体发展方向
二、重庆别墅的区位发展方向
三、重庆别墅的产品发展方向
第十章2014-2016年长沙别墅市场运作情况分析
第一节2014-2016年长沙房地产市场概述
一、2016年长沙房地产市场概述
二、2016年长沙土地市场情况
三、2016年长沙商品房住宅情况
四、2016年长沙二手房市场情况
五、2016年长沙住房供需市场分析
六、2016年长沙房地产发展趋势分析
第二节2014-2016年长沙别墅市场的发展综述
一、长沙别墅竞争市场现状
二、长沙别墅产品市场现状
三、长沙别墅客户市场现状
四、长沙别墅价格市场现状
第三节2014-2016年长沙别墅市场发展动态分析
一、长沙别墅成交价分析
二、土地新政演变长沙别墅市场
三、2014-2016年长沙别墅高端产品波动情况
四、2014-2016年的长沙别墅市场风生水起
第四节2017-2022年长沙别墅市场投资前景调研展望
一、未来长沙别墅分布格局仍将持续现状
二、长沙别墅市场呈现多元化发展趋势
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三、长沙别墅市场分类型别墅发展趋势
四、长沙别墅产品价格将进一步提升
第十一章2014-2016年中国其他城市别墅市场运行现状
第一节海南
一、2014-2016年海南房地产市场概述
（一）海南房地产市场发展概述
（二）海南房地产开发投资分析
（三）海南房地产市场供需情况
（四）海南省房地产市场成交量
（五）海南房地产市场秩序良好
（六）海南旅游地产发展潜力分析
二、2014-2016年海南别墅市场发展综述
（一）海南省别墅市场发展概况
（二）2014-2016年海口别墅市场分析
（三）2014-2016年三亚别墅市场分析
（四）海南别墅三大板块升值潜力巨大
（五）海南省别墅市场现阶段破局之道
第二节成都
一、2016年成都房地产市场概述
（一）2016年成都市房地产土地市场分析
（二）2016年成都市房地产市场供需分析
（三）2016年成都市房地产市场运行分析
（四）2016年成都市房地产土地市场分析
（五）2016年成都市房地产市场供需分析
（六）2016年成都市房地产市场运行分析
（七）2016年成都市房地产市场发展分析
二、2016年成都别墅市场发展综述
（一）2016年成都别墅市场发展概况
（二）2016年成都别墅新增供给情况
（三）2016年成都别墅销售情况分析
（四）2016年成都市别墅供销比情况
（五）2016年成都市别墅存量情况分析
（六）2016年成都别墅市场销售排行榜
第三节南京
一、南京别墅市场多元化发展
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二、南京市别墅风格渐趋丰富
三、南京市别墅市场运营状况分析分析
四、2016年南京别墅市场发展动态
五、2016年南京别墅市场发展分析
六、2016年南京别墅市场小幅回暖
第四节武汉
一、武汉别墅市场的区域分布
二、武汉别墅产品市场现状分析
三、武汉别墅市场价格及产品情况
四、2014-2016年武汉频现低价别墅
第五节青岛
一、青岛别墅发展的历史沿革
二、青岛别墅的区域分布
三、青岛别墅市场的发展动态
四、青岛老城别墅成二手市场新宠
五、青岛老别墅的发展概况
六、青岛南区旧城改造与老别墅区域保护及规划分析
第六节西安
一、西安别墅市场的多元化发展
二、西安别墅开发迈入第四代
三、西安高端别墅区域板块划分
四、2016年西安别墅市场概况
五、2016年西安别墅市场面临问题
第十二章2014-2016年中国别墅市场营销情况分析
第一节2014-2016年中国房地产营销概况
一、降价、促销、快速回款将成主要基调
二、“综合品质”将成购房者主要考虑因素
三、“品牌信任”成为决定购买行为第一要素
四、中国未来房地产网络营销的方向及趋势
第二节2014-2016年中国别墅市场营销方式分析
一、有效的媒体组合
二、舆论引导
三、联手营销
四、网络宣传
五、体验营销
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六、定制式营销
第三节2014-2016年中国别墅的开发模式研究
一、别墅项目开发前期战略分析
二、别墅开发的核心要素
三、别墅项目致胜的五大支柱
四、别墅项目成功开发运作实例
第四节2014-2016年中国别墅市场常用定价策略分析
一、成本定价策略
二、竞争导向定价策略
三、价值定价策略
四、动态灵活定价策略
第五节2014-2016年中国房地产行业的营销策略探讨
一、房地产企业绿色营销策略分析
二、房地产市场营销价格策略分析
三、房地产企业网络营销的策略选择
四、新形势下房地产的服务式营销
五、房地产低成本营销策略分析
六、房地产项目的小众营销模式分析
第十三章2014-2016年中国别墅市场房地产市场融资分析
第一节2014-2016年中国房地产行业的融资概况
一、中国房地产融资渠道现状分析
二、中国房地产融资的模式分析
三、信托创新房地产直接融资模式
四、宏观调控政策转折下的房地产融资
第二节2014-2016年中国房地产上市企业资本市场融资方式比较
一、资本市场融资方式比较
二、资本市场融资结构分析
三、比较之后得出的结论分析
第三节2014-2016年中国房地产融资存在的问题及对策
一、中国房地产企业融资存在的问题
二、中国房地产信托存在的主要问题
三、中国房地产企业融资对策分析
四、发展我国房地产融资渠道的对策和建议
第四节2014-2016年中国房地产企业提升融资能力的对策建议
一、提高房地产企业内源融资能力
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二、提高房地产企业权益融资能力
三、提高房地产企业合作融资能力
四、提高房地产企业负债融资能力
第十四章2014-2016年中国别墅市场政策法规背景分析
第一节2014-2016年中国房地产市场宏观调控分析
一、中国房地产业宏观调控的背景
二、中国房地产业宏观调控政策的特点及成效回顾
三、中国房地产市场宏观调控再度走到十字路口
四、中国房地产宏观调控存在的问题及建议
第二节土地、货币、税收政策与中国房地产市场
一、土地政策对房地产市场发展的影响
二、土地供给政策对房地产市场影响分析
三、当前货币政策下房地产市场发展
四、中国房地产税收政策的变革分析
第三节近年来中国房地产行业政策综述
一、2011年中国房地产行业相关政策
二、2012年中国房地产行业相关政策
三、2016年中国房地产行业相关政策
四、2016年中国房地产行业相关政策
五、2014-2016年房地产市场相关政策
第四节中国别墅市场发展的政策背景
一、中国涉及别墅调控的相关政策
二、影响别墅市场发展的政策概述
三、中国别墅在宏观调控中的市场走向
第五节中国房地产行业相关法律法规介绍
一、中华人民共和国土地管理法
二、中华人民共和国城市房地产管理法
三、招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定
四、房地产开发经营业务企业所得税处理办法
五、中华人民共和国物权法
六、中华人民共和国建筑法
七、物业管理条例
第十五章2017-2022年中国别墅市场投资潜力研究
第一节2014-2016年中国别墅市场投资概况
一、别墅市场初次置业者明显增加
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二、中央别墅区项目吸引高端投资客
三、微别墅改变别墅市场格局
四、别墅类用地审批受严格控制
五、调控下高端豪宅遇冷未来或翻身
第二节2017-2022年中国别墅市场投资机遇分析
一、别墅投资价值越来越大
二、高尔夫别墅升值空间大
三、经济型别墅成投资新宠
第三节2017-2022年中国别墅市场投资前景及建议
一、投资别墅的市场风险
二、别墅投资价值的衡量
三、投资别墅的不同策略分析
四、别墅投资资源理论的原则
五、高尔夫别墅投资建议
第十六章2017-2022年中国别墅市场发展趋势分析
第一节2017-2022年中国房地产行业的趋势预测分析
一、“十二五”时期房地产业发展规划
二、2016年房地产市场发展趋势分析
三、未来几年中国房地产市场趋势预测
四、中国房地产企业发展趋势及方向分析
第二节2017-2022年中国别墅市场的发展趋势展望
一、中国别墅市场潜在需求分析
二、未来中国别墅设计的发展方向
三、顶级别墅将成别墅市场发展方向
四、中国别墅市场格局将更趋于细分
五、别墅个性化时代定制模式发展趋势
第三节2017-2022年中国别墅产品的发展趋势前瞻
一、“平民别墅”前途一片大好
二、生态别墅将成为别墅市场主流
三、引入四合院精神的别墅
四、“小独栋”别墅
五、节能型木结构别墅
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