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一、报告简介

观研报告网发布的《2009-2012年成都房地产行业竞争格局与投资战略研究咨询报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

2009年1-6月，成都市土地供应为231宗，总面积19841亩，平均供应规模为86亩/宗。平
均供应规模比08年上半年土地供给同比上升了27％，供给宗数同比上升了18%。09年上半
年成都市商住土地供给规模合计为9635亩，较08年上半年同比上升了9％。09年上半年主城
区商住土地供给中，累计供给17宗，规模为649亩，规模较08年同期相比下降了64%。09年
上半年全市共出让商业或住宅用地39宗，总成交面积2901亩，成交金额14.39亿元，成交面
积较08年同期下降了59%，成交金额也相应下降了86%。09年上半年主城区共成交2宗土地
，累计31亩；郊县共有37宗商住用地成交，规模累计2870亩，其中彭州以1241亩排在首位
，其次是都江堰和新津，规模分别为1033亩和302亩。09年上半年土地成交中，主城区平均
成交地价746万/亩，郊县平均成交地价为42万/亩，较08年同期相比下降了44%。单就区域
平均成交地价而言，新都以124万/亩居首位，其次是新津、郫县，分别为99万/亩、75万/亩
。整体来看，土地成交价格普遍较低，土地多以起拍价成交，市场不如去年同期活跃。全国
地产在09年上半年都经历了从“小阳春”到“大阳春”，销售面积和销售金额都一路飘红，虽然
房价相比去年同期有所降低，但环比却都是有增无减。成都市场在销售面积和销售金额上是
大大超过全国和西部平均水平，但完成投资却严重不及全国和西部平均水平。

截至09年5月，全市房地产开发投资累计完成286.76亿元，同比下降24.1%，在4月负增
长16.8%的基础上又下降7.3个百分点。开发投资增幅持续下滑。投资者信心不足。09年上
半年，主城区共有159个项目取得185个预售证，新增供应面积（包括部分商业、车库及配
套设施用房）483.21万㎡，较08年同期供应下降了35%。新增商品房供给体量就行政区域
而言，金牛区位居首位，总供给面积93.69万㎡，高新区、锦江区分别以84.22万㎡、81.83
万㎡紧跟其后。从目前整体供给市场来看，在刚性需求的带动下，供给仍较为充足，户型面
积仍以90㎡以下中小户型为主。09年上半年，商品房供给环域主要集中在2环-3环及3环外
，新增供应面积占了总供给的50%，供应面积较08年同期下降了21%，其次是3环外，占了
总供给的32%，供应面积较去年同期相比下降了41%。2009年上半年全市共成交商品房112
631套，累计成交面积1074万㎡，同比大幅上涨73.5%，套均面积95.4㎡，其中主城区套均
面积86.5㎡，郊县套均面积109.4㎡。09年上半年成都市主城区商品房交易合计69083套，
成交面积597.67万㎡，成交面积同比08年上半年上升了89%，套均面积86.5㎡。主城区商品
房上半年新增供给与销售面积比0.8。09年上半年成都郊县商品房累计交易共计43548套，
成交面积476.43万㎡，套均面积109.4㎡。截至5月底，全市商品房销售额累计为394.87亿
元，同比增长58.5%。商品房成交金额随着08年四季度各种救世政策的影响而开始回升，09
年一季度和四五月份成交金额相比08年同期大幅上升，且超过07年同期水平。按季度来看
，商品房均价从08年3季度开始下降，持续下降2个季度后，随着09年销售情况的好转，09
年一季度价格也开始回升，至4、5月基本保持企稳。2009年上半年主城区二手房共成交233
59套，较08年同期相比上升了57%。
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成都下半年市场走势预测，各地房地产市场在国家一系列救市政策的鼓励下，需求已出现
明显回暖，有的地方甚至或将有泡沫出现。预计下半年宏观政策方面将继续鼓励房地产投资
，房地产开发的金融政策依然宽松，以保证供给。但对二套房政策执行会趋严，甚至将会有
一系列措施严格限制炒房行为。上半年楼市的回暖让开发商看到曙光，目前全国其他地方已
经有许多房产商高价拿地，而且上半年成都市场土地市场非常冷清，预计下半年在依然宽松
的信贷政策下，将有更多的开发商选择购买更多的土地，在此情况下，地价将有所上升。商
品房供给走势，因上半年销售局面大好，供给相对保守，供销比仅为0.8，预计下半年供给
方面会加大投入，投资额和新开工面积均会较上半年有较大幅度增加。而需求方面，上半年
的需求得到极大放量，且房价在上半年越趋高势，加上传统季节性影响，预计销售面积在7-
8月份会有所回落，而从9月份开始，市场需求会收出“豹尾”行情。房价似乎已经进入了一个
短期上升通道，随着2009年宏观经济逐季好转，加上需求的再次释放，房价有震荡走高的
趋势，但绝对价格差异化在拉大，市区房价涨幅会加大，而郊区则可能变化不会太大。200
9年将会迎来一个皆大欢喜的年头，需求年中经过短暂回落后还会继续增加，房价已经稳中
有升，投资、新增供给将会在下半年赶上。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、成都市统计局、成都市国土资源局、成都市房产管理
局、成都市房地产经纪协会、成都住宅与房地产业协会、成都房地产信息中心及国内外相关
报刊杂志的基础信息，全面分析了成都市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平
、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了成都及成都主要片区的房地产开发、商品房交
易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类
型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋
势等重要板块的内容；深度分析了成都土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住
房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为成都房地产商在激烈的市场竞争
中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领
导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有
极大的参考价值。
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