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二、报告目录及图表目录

→内容简介
近年来我国融资租赁业务迅速发展，2008年开展业务的70家企业融资租赁业务达到1550

亿元人民币，为一批设备制造商和企业特别是中小企业，解决了销售难和融资难。融资租赁
是重要的金融工具，在发达国家租赁业是仅次于银行的第二大资金供给者。我国现代融资租
赁业务起步于上世纪八十年代，一些跨国公司也在中国设立了合资租赁公司。但是由于对这
一业务的认知度不高，还有一些租赁设备企业缺少诚信，导致我国融资租赁业务发展受阻，
近两年来才重现生机。其中，金融租赁11家公司约为630亿元；外商租赁34家公司约为500
亿元；内资租赁25家公司约为320亿元。2009年，我国融资租赁业虽然也面临国内外一些不
利条件的影响，但仍会保持迅速发展的势头。工银、建银、招银、交银和民生5家新组建的
金融租赁公司，在经过近一年的业务实践后将正式投入运营。首汽、北车、渤海等第五批11
家内资融资租赁试点企业将先后开展业务。长江租赁、一航国际租赁、国银租赁等几家公司
的飞机、船舶租赁业务仍有很大发展空间。特比勒、日新、荷银等一批外商租赁企业将继续
保持较大的增长态势，加之国家和各地为保增长出台的一系列鼓励政策，预计全年融资租赁
业务总额将超过3500亿元，比上年增长一倍以上。

2009年以来，由于全球经济长期低迷，写字楼租赁需求进一步缩减，全球写字楼租务开
支在2009年下半年仍然呈下滑趋势。尽管北美商业区位于金融海啸正中，2009年下半年该
地区的写字楼租务开支却有望持稳。反之，在欧洲及亚太区的部分市场由于写字楼空间供过
于求，加上公司采取更具弹性的工作模式，导致办公空间需求锐减，这些地区的写字楼租务
开支料将应势走低。在114个受访商业区中，预计超过四分之三(78%)地区的写字楼租务开
支将下跌，仅有3%的商业区预期租金会上扬，剩余的19%则会维持平稳走势。61%的受访
北美商业区预料租务开支将会持稳，余下的39%预料开支将显著回落。在2008年最晚遭遇
金融海啸冲击的中东及非洲地区写字楼市场，30%的地区预料租务开支在2009年下半年仍
将上涨，其余地区则预料租金会下降。所有欧洲及拉丁美洲商业区都预计租务开支将会回落
。

在2009年二季度，华北五市写字楼租金走低，只有天津表现稳定；华东地区销售市场活
跃，所有城市售价均上涨。而在租赁市场，上海、杭州、南京租金均下滑，仅宁波适度上扬
；在华南地区，广州租金下滑放缓，深圳稳定；在中西部地区，成都、重庆租金微弱下降，
武汉租金持续小幅下跌。预计优质写字楼在2009年下半年的租赁大势可能持续疲软，但将
出现两个反差：一是在跨国公司需求缩减的同时，其他国内或本地企业需求保持增长；二是
下半年将有约12.6万平方米写字楼入市，导致竞争加剧，但由于新建项目品质较高，所带来
的预期较高的报价以及国内企业和投资者的购买需求，将有助于拉升下半年的租金和售价。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国银监会、中国融资租赁信息中心、中国担保业协会、《现代租赁》
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、国内外多种相关报刊杂志的基础信息以及专业研究单位等公布、提供的大量资料和数据，
介绍了世界租赁业的发展状况和我国租赁业政策环境，重点分析了我国租赁业市场发展现状
以及主要租赁业务发展情况，对融资租赁以及投资中国租赁市场的机遇与风险进行了详细研
究，对租赁行业的发展趋势作了明确的论述。报告还介绍了国际上租赁行业发展情况，对国
内组织结构和重点租赁企业进行了探讨，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做
战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，是租赁企业、战略投资者、管理机
构以及相关研究单位准确了解当前我国租赁行业发展动态，把握企业定位和发展方向的重要
决策依据。
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