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一、报告简介

观研报告网发布的《中国共享办公行业发展趋势研究与投资前景分析报告（2023-2030年）
》涵盖行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。
更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企
业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权
威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观
到微观等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

一、企业运营压力加大，共享办公领域交易规模萎缩
随着新兴科技的普及和商业模式的演进，共享经济的概念已成为当今商业活动的热门话题之
一。共享办公作为共享经济的一部分已经在许多城市兴起，并得到了许多创业者、小微企业
和自由职业者的认可和青睐。
共享办公也被称为“联合办公”（Co-WorkingSpace），指的是共享工作空间的一种商业模式
。它提供了一个开放式的办公环境，让个人和小型团队可以在同一个空间内共同工作。共享
办公的空间通常配备了必要的办公设备和设施，如桌子、椅子、光线、网络、打印机、投影
仪等，可供使用者灵活地选择和利用。
根据国家信息中心在今年5月发布的数据，2022年，我国共享经济市场交易规模约为38320
亿元，同比增长3.9%。其中，共享办公领域市场交易规模同比下降37.7%至132亿元，是共
享经济市场七大领域中萎缩最为严重的领域，最高峰的2019年，其市场交易规模达到了227
亿元。国家信息中心在报告中指出，共享办公领域交易规模萎缩的原因是不少市场主体在疫
情期间退出，导致平台企业面临巨大的运营压力。
2021-2022年我国共享经济发展概况
领域
共享经济交易额(亿元)
2021年
2022 年
2022 年同比增速
交通出行
2344
2012
-14.2%
共享住宿
152
115
-24.3%
知识技能
4540
4806
5.9%
生活服务
17118
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18548
8.4%
共享医疗
147
459
8.2%
共享办公
212
132
-37.7%
生产能力
12368
12548
1.5%
总计
36881
38320
3.9%
资料来源：国家信息中心分享经济研究中心、观研天下数据中心整理
二、共享办公空间成本低廉、资源共享，是初创公司的首选
1、租金成本持续上扬，共享办公空间成本平均便宜40%
近年来，在国际高通胀的背景下，有些国家通胀率达到9%以上，直接导致对全球经济增长
有重要贡献的小型和初创企业的生产、运营成本不断上升。与此同时，随着经济的发展和城
市化进程的加速，优秀的写字楼空间不足，但企业对环保、灵活、有设计感的办公空间需求
不减，推动商业房地产的租金成本不断攀升，这部分企业很有可能难再承担心仪区域的商业
空间租金，因此扩张能力受限。
据调研显示，2019至2022年间，尽管发生疫情扰乱，但得益于那些寻求创新的公司，如金
融科技、生命科学和电信行业的公司对办公空间的新需求，全球主要城市的优质办公租金均
有所增长。以上海中心大厦为例，疫情以来出租率不降反升，表现出了极强的韧性，2022
年办公出租率达到80%，商业租赁约为98%。2021年，大厦商业全年整体营收分别比2019
年和2020年增长40%和49%。租金成本上扬对中小型企业影响尤为巨大，在许多城市，租
金上涨已传导至传统市中心商务区之外的次级地段，这也使得一些中小企业不得不迁至更为
偏远的区域、或品质较次的楼宇办公。

资料来源：第一太平戴维斯、观研天下整理
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而正在兴起的共享办公空间作为一种创新的工作模式是解决此类问题的有效方案之一，不仅
能够显著减少租金费用、提供共享基础设施的机会，还可以灵活的扩展和缩减空间选项。为
了比较共享办公与传统优质办公室的成本，第一太平戴维斯研究部调研了全球16个主要市场
中10人规模企业的成本差异，研究发现，虽然不同市场之间差异较大，共享办公空间成本还
是平均便宜40%。

资料来源：第一太平戴维斯、Workthere、观研天下整理
2、共享办公空间有助于促进本地跨社区及行业内的合作
除了租金低廉，共享办公空间还为创业者们提供了一个广阔的社交平台，促进本地跨社区及
行业内的合作，具体体现在以下几个方面：
共享办公空间如何促进创业者之间交流与合作 - 分析 创业者社交圈的扩大 共享办公空间为
创业者们提供了一个广阔的社交平台，他们可以与来自不同行业、领域的创业者们接触并建
立联系。这种多元的社交圈使创业者能够获得不同的观点、经验和资源。通过参加共享办公
空间组织的社交活动、研讨会和网络平台，创业者可以拓展自己的人脉，并与志同道合的人
一起分享和讨论创业的挑战和机遇。 知识和经验的共享 共享办公空间为创业者们提供了一
个知识共享的平台。在这个开放的环境中，创业者们可以分享自己的经验教训、专业知识和
行业见解。通过与其他创业者的交流，他们能够学习到新的技能、解决问题的方法以及行业
最新动态。这种知识和经验的共享不仅帮助创业者们更好地应对挑战，还促进了他们之间的
合作与创新。 合作机会的发现与实现 共享办公空间为创业者们提供了一个平台，使他们能
够发现合作机会并实现合作项目。在这个紧密联系的社区中，创业者们可以互相借鉴、补充
和合作，共同推动项目的发展。共享办公空间经常举办合作活动、创业竞赛和项目对接会，
为创业者们提供了展示自己和找到合作伙伴的机会。通过合作，创业者们可以共同实现创意
的转化和商业的成功。 创业文化的培育 共享办公空间承载着一种独特的创业文化，这种文
化鼓励创新、协作和共享。创业者们在这个共享办公空间中共同成长，互相激励和支持，形
成了一种积极向上的氛围。这种创业文化不仅促进了交流与合作，还培养了创业者们的创新
精神和团队合作意识，为他们的创业之旅注入了动力与活力。
资料来源：观研天下数据中心整理
德国factory berlin柏林创意工场这个项目就是一个很好的例子，说明了公共和私营部门的资
金打造该类社区的成功实践。一般而言，柏林办公场所的平均月租为每人每月200欧元。而
初创企业入驻创意工场，只需要支付每人每月50欧元的的会员费，即可享受创意工场提供的
各类资源，例如办公位、茶水间以及公用的用于测试产品应用的各类移动终端，如平板电脑
等。这意味着他们只需为自己需要且负担得起的空间付费，而不必为冗长的租约或高昂的前
期费用所累。
三、褪去热潮后的共享办公行业走向如何
1、从一片大好到跌落神坛，行业面临洗牌危机
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近年来，在共享经济大潮下，中国共享办公行业呈现爆发式增长，各类运营商加速跑马圈地
。尤其是2013至2015年，国家号召“大众创业，万众创新”，发布了许多创业扶持政策，许多
人看到且抓住了时代机遇，无数创业公司纷纷踏至而来。这一时期，除了像优客工场、氪空
间这样的共享办公项目出现，知名国际共享办公巨头WeWork也在次年挺进中国，还有阿里
、腾讯、万科、SOHO等大公司纷纷入局共享办公行业，一时间，共享办公赛道遭遇资本追
捧，呈爆发之势，2015年也被称为共享办公的元年。此后，行业投资热度直线上升，行业
飞速发展，企业数量从50家发展到了2300家。
好景不长，经过四年的发展，国内共享办公逐渐不复从前。2018年下半年一级市场降温，
共享办公行业的融资规模逐渐收缩。2019年WeWork的首次公开募股以失败告终，更是给行
业浇了一盘冷水，随后加之疫情突袭和远程办公的冲击，共享办公行业可谓一夜跌落神坛，
行业面临洗牌危机。而近日，曾被誉为“中国版WeWork”的共享办公龙头企业——优客工场
，突然间消失得无影无踪。这一消息也让无数租户措手不及，引发了业界对共享办公未来发
展的深刻思考。
2、主营业务难以支撑，共享办公另寻生机
为什么共享办公会跌落神坛？一方面，盲目扩张导致风险扩大。共享办公在初期阶段为了迅
速扩大市场份额，往往采取激进的扩张策略，烧钱换用户。这种策略在一段时间内确实能够
取得一定的效果，但是随着竞争的加剧和资金的消耗，企业往往陷入资金链断裂、扩张失控
等困境，这使得共享办公企业面临巨大的经营压力，难以持续发展；另一方面，共享办公的
定价策略也是一个重要的问题。这些打着共享口号的办公空间，其实并不便宜，最直接的体
现在租金上，基本上一个工位的价格在1500元/月。换句话说，假设一个20人规模的公司，
一个月的租金就要3万块，这并不比整租一块办公场地便宜，并且人数越少单个工位的费用
还要更高，两人间的工位或许要去到1900元/月。而除了办公室外，会议室也是一笔额外的
开销，小的会议室一小时的费用在100元，大点的200元/小时，更别提遇上周一会议室预约
高峰期，还可能和别的公司时间相撞。这种尴尬的境地使得共享办公只能依赖初创公司，而
初创公司的稳定性不高，也给共享办公行业披上一层不确定的面纱。
共享办公空间的单个工位价格 地区 品牌或楼栋 单个工位价格 静安寺商圈 wework
4000元/月 静安寺商圈 东海广场 1500元/月 大虹桥 优盟 1700元/月 大虹桥 氪空间
1400元/月 中山公园 联通大厦 1500元/月 中山公园 兆丰广场 1100元/月
资料来源：观研天下数据中心整理
注：价格仅供参考，实际价格按照门店标准
在主营业务难以支撑公司发展的情况下，众多共享办公企业不再局限于空间租赁、写字楼资
产管理业务，也在其他业务板块探索多元创收的可能。如BEEPLUS旗下不少产业中心被选
取为拍摄场地；优客工场涉足长租公寓行业，与华贸集团、华侨城集团以及远洋集团联手，
并持续发力数字化领域；寰图为上海西南商城项目提供全流程的委托管理服务；WeWork独
家代理东方体育大厦项目等等。
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另外，拓展一些新的线上业务，来寻找新的增长点也成了众多共享办公企业的选择之一。例
如优客工场就推出一系列关于中小企业经营管理的公益课程，通过线上渠道调集了一批消毒
液、洗手液、纸杯等生活、办公用品供会员采购。除了优客工场，氪空间也整合旗下资源，
推出了财税、管理、亲子等多种直播课程，并联合相关企业推出租房优惠、健身课堂、蔬菜
配送等生活便利服务。纳什空间向企业客户提供了远程办公平台云桌面、云储存、云资源等
免费资源。
观研天下分析师观点：虽然近两年来看，共享办公行业暴露出了许多问题，包括资金链断裂
、扩张失控、定价不合理等，这些问题导致了共享办公行业的整体发展放缓，甚至出现了一
些企业的退出。然而，这并不意味着共享办公没有未来，作为共享经济重要组成部分，行业
发展前景向好。2022年国务院发布《“十四五”数字经济发展规划》，明确提出要加快推动数
字产业化发展，培育新业态新模式，扩大协同办公覆盖面，在生活服务领域中深化共享经济
应用。

四、企业发展重心从一线城市向新一级甚至是二线城市转移的趋势明显
长久以来，共享办公空间主要集中在一线城市，尤其是北京、上海、深圳和广州等大城市，
这些城市的经济发达，创业氛围浓厚，政策环境良好，因此吸引了大量的初创企业和中小微
企业。数据显示，2018年中国头部品牌共享办公空间主要分布地域TOP3为北京、广东和上
海。
进入2023年，以深圳、上海、广州为代表的一线城市依然是企业布局的重点城市，但北京
的优势地位已经明显被深圳替代，2023年H1深圳新开项目贡献占比为18.18%，位居城市首
位。

资料来源：观点指数、观研天下整理
对比2018年新开项目城市分布可以发现，今年上半年新开项目在城市选择上分布更广，同
时一线城市关注度有所下滑，上半年一线城市新开项目数贡献占比下滑至45.45%。而以珠
海、南京、武汉等为代表的新一线及二线城市重视度提升，企业发展重心从一线城市向新一
级甚至是二线城市转移的趋势明显。这一变化主要源于以下几个方面：1）市场拓展需求：
一线城市的市场竞争激烈，共享办公企业的增长空间逐渐饱和。为了寻求新的增长点，扩大
市场份额，共享办公企业开始将目光投向新一线和二线城市，这些城市经济发展迅速，创业
氛围逐渐浓厚，具有较大的市场潜力；2）成本考虑：虽然一线城市的经济发展水平高，但
是其写字楼租金、人力成本等也相对较高。相比之下，新一线和二线城市的租金和人力成本
较低，能够降低企业的运营成本，同时，这些城市还提供了更多的政策支持和优惠，吸引企
业投资发展；3）人才吸引：新一线和二线城市拥有丰富的人才资源，尤其是一些新兴产业
和领域的人才。共享办公企业通过在这些城市布局，可以更好地吸引和挖掘优秀人才，满足
企业的用人需求；4）多元化发展：共享办公企业在一线城市的发展已经相对成熟，为了寻
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求新的发展机遇和挑战，开始将业务拓展到新一线和二线城市。通过在不同城市打造多样化
的共享办公空间，提供特色化的服务，满足不同企业和团队的需求。
观研天下分析师观点：近年来，数字化转型已经成为企业的大势所趋，在此背景下，共享办
公行业将进入一个全新的发展阶段，这个阶段将更加注重智能化、流程化和多元化服务。同
时，共享办公行业也将更加注重用户体验和服务质量，以满足不断变化的市场需求。（LZC
）

注：上述信息仅作参考，具体内容请以报告正文为准。

观研报告网发布的《中国共享办公行业发展趋势研究与投资前景分析报告（2023-2030年）
》涵盖行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。
更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企
业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权
威数据，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分
析。
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了解行业以及对本行业进行投资不可或缺的重要工具。观研天下是国内知名的行业信息咨询
机构，拥有资深的专家团队，多年来已经为上万家企业单位、咨询机构、金融机构、行业协
会、个人投资者等提供了专业的行业分析报告，客户涵盖了华为、中国石油、中国电信、中
国建筑、惠普、迪士尼等国内外行业领先企业，并得到了客户的广泛认可。
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