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一、报告简介

观研报告网发布的《2018-2023年中国购物商场产业市场现状规划调查及投资战略评估研究
报告》涵盖行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内
容。更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制
定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布
的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从
宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/shangchang/301418301418.html
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联 系 人: 客服
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二、报告目录及图表目录

       一、定义
Mall n. 购物商场， 商业街， 林荫路。欧美的一种郊区大型娱乐购物中心，跟中国历史

上的“瓦肆”类似。特指规模巨大、连成一体、包罗众多专卖店和商铺、集购物、休闲、娱乐
、饮食为一体的商业中心或加盖的林荫道商业街。Mall原意是“林荫道”，现在也可译为“购物
林荫道”，意指在Mall里肯定有一条或多条步行街，身临其境购物、消费或漫步，犹如在林
荫道上闲逛一样舒适和惬意。较新版本的美国词典释意：“在毗邻的建筑群中或一个大建筑
物中，许多商店和餐馆组成的大型零售综合体。
图：2002-2013年国内购物中心数量持续增长 
图：消费者对购物中心距离的需求 

观研天下发布的报告书内容严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准
确把握行业发展动向、市场前景、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计
局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结
合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。它是业
内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和
投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一。本报告是全面了解行业以及
对本行业进行投资不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等
数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及
市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数
据主要来自于各类市场监测数据库。
【报告目录】

第一章：购物商场产业发展综述
1.1 购物商场的定义及分类
1.1.1 购物商场的定义
1.1.2 购物商场的分类
1.2 购物商场的产业本质
1.2.1 购物商场的特点
1.2.2 购物商场与百货商场的比较分析
1.2.3 购物商场与传统商业街的比较分析
1.3 购物商场发展的推动因素
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1.3.1 商业地产投资推动购物商场发展
1.3.2 地方政府的投资冲动推动购物商场发展
1.3.3 城市扩容及城市化进程加快推动购物商场发展

第二章：购物商场产业链分析
2.1 购物商场产业链上游行业发展状况分析
2.1.1 土地市场运营分析
（1）全国土地市场购置情况
（2）全国土地市场价格分析
2.1.2 房地产行业运营分析
（1）全国房地产开发景气指数
（2）全国房地产投资情况
（3）全国房地产供应情况
（4）全国房地产市场销售情况
2.2 购物商场下游行业发展状况分析
2.2.1 中国零售行业发展状况分析
（1）行业发展规模分析
（2）行业盈利情况分析
（3）行业运营情况分析
（4）行业偿债情况分析
2.2.2 中国社会消费现状分析
（1）中国居民人口特征分析
（2）不同年龄段人口的消费特征分析
（3）中国居民收入与消费情况分析

第三章：中国购物商场的发展现状分析
3.1 购物商场在中国的发展历程
3.2 中国购物商场的分布
3.2.1 中国购物商场的分布形式分析
3.2.2 中国购物商场的分布数量分析
3.2.3 中国购物商场的分布趋势分析
3.3 中国购物商场的业态分析
3.3.1 中国购物商场的业态构成分析
（1）中国购物商场的业态构成
（2）中国购物商场的业态构成特点
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3.3.2 中国购物商场主/次力店分析
（1）购物商场主力店及次主力店的作用
（2）购物商场主力店及次主力店规模分析
（3）不同类型购物商场的主力店类型
3.3.3 中国购物商场零售业态分析
3.3.4 中国购物商场餐饮业态分析
3.3.5 中国购物商场娱乐休闲业态分析
3.3.6 中国购物商场的品牌分析
3.3.7 中国购物商场的业态布局分析
3.4 中国购物商场的经营情况分析
3.4.1 中国购物商场管理模式分析
（1）中国购物商场管理模式概述
（2）中国购物商场管理模式现状
3.4.2 中国购物商场盈利模式分析
3.4.3 中国购物商场租赁模式分析
（1）中国购物商场租赁模式简述
（2）中国购物商场租赁模式现状
3.5 不同类型购物商场的发展现状及趋势分析
3.5.1 按位置（影响力）划分的购物商场发展现状及趋势分析
（1）都市型购物商场的发展现状及趋势分析
（2）区域型购物商场的发展现状及趋势分析
（3）社区型购物商场的发展现状及趋势分析
（4）郊区型购物商场的发展现状及趋势分析
3.5.2 按商业主题划分的购物商场发展现状及趋势分析
（1）主题型购物商场运行发展现状及趋势分析
（2）混合型购物商场发展现状及趋势分析

第四章：购物商场运营解析
4.1 购物商场的定位解析
4.1.1 目标市场定位
4.1.2 主题特色定位
4.1.3 商业功能定位
4.1.4 商业规模定位
4.1.5 运营模式定位
4.1.6 商业形象定位
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4.2 购物商场运营模式分析
4.2.1 纯销售模式
4.2.2 租售并举模式
4.2.3 纯物业经营模式
4.2.4 连锁摩尔模式
4.3 购物商场的业态组合解析
4.3.1 业态规划的基本原则
4.3.2 业态组合的比例控制
4.3.3 提高娱乐休闲业态的比例
4.3.4 各种业态间的客流联系
4.4 购物商场的次/主力店规划
4.4.1 租户在购物商场的功能角色划分
4.4.2 核心租户（主力店）的定义与特征
4.4.3 主力店和次主力店的标准
4.4.4 次/主力店的选择
4.4.5 购物商场主力店和次主力店格局变化
4.5 购物商场的布局分析
4.5.1 空间布局分布
4.5.2 业态布局分析
4.6 购物商场的动线设计分析
4.6.1 水平动线设计分析
4.6.2 垂直动线设计分析
4.6.3 购物商场动线设计原则
4.7 购物商场的管理方法解析
4.7.1 购物商场管理的“四个统一”
（1）统一招商
（2）统一营销
（3）统一服务监督
（4）统一物业管理
4.7.2 购物商场管理的十个原则 
4.8 购物商场的营销方式解析
4.8.1 文化营销
4.8.2 主题活动营销
4.8.3 节日营销
4.8.4 明星营销
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4.8.5 主力店营销
4.8.6 场地营销
4.8.7 销售促进
4.9 购物商场运营的成功案例解析
4.9.1 日本故事主题式购物商场
4.9.2 美国摩尔购物商场
4.9.3 深圳海岸城
4.9.4 上海青浦奥特莱斯

第五章：中国购物商场竞争格局分析
5.1 中国购物商场竞争格局综述
5.2 主要外资企业在中国的投资布局
5.2.1 新加坡凯德置地
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.2 菲律宾SM集团
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.3 美国西蒙地产
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.4 日本永旺集团
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.3 中国企业的投资布局分析
5.3.1 华润集团
（1）企业概况
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（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.3.2 中信集团
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.3.3 中粮集团
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.3.4 铜锣湾集团
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.4 购物商场竞争格局演变分析
5.4.1 传统百货公司转型或投资购物商场
5.4.2 房地产企业投资购物商场
5.4.3 购物商场投资热潮转向二三线城市
5.4.4 中国购物商场存在过度投资现象
5.4.5 中国购物商场同质化严重，招商困难

第六章：中国重点区域购物商场的运行态势分析
6.1 一线城市购物商场的运行态势分析
6.1.1 北京购物商场的运行态势分析
（1）北京购物商场运营环境分析
1）北京经济运行状况分析
2）北京零售业发展状况分析
3）北京的主要商圈分析
4）北京市总体城市规划解读
（2）北京购物商场运营情况分析
1）2017年北京购物商场发展回顾
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2）2017年北京购物商场发展状况分析
1、2017年开业项目分析
2、空置率及租金情况分析
3）北京购物商场发展特点分析
（3）北京购物商场的发展趋势
6.1.2 上海购物商场的运行态势分析
（1）上海购物商场运营环境分析
1）上海经济运行状况分析
2）上海零售业发展状况分析
3）上海的主要商圈分析
4）上海市商业网点布局规划解读
（2）上海市购物商场运营情况分析
1）上海购物商场的总体概况分析
2）2017年上海购物商场发展回顾
3）2017年上海购物商场新增项目分析
4）上海购物商场发展特点分析
（3）上海购物商场的发展趋势
6.1.3 深圳购物商场的运行态势分析
（1）深圳购物商场运营环境分析
1）深圳经济运行状况分析
2）深圳零售业发展状况分析
3）深圳的主要商圈分析
（2）深圳购物商场运营情况分析
1）2017年深圳购物商场发展回顾
1、2015新增项目分析
2、入驻零售品牌分析
2）2017年深圳购物商场发展状况
3）深圳购物商场发展特点分析
（3）深圳购物商场的发展趋势
6.1.4 广州购物商场的运行态势分析
（1）广州购物商场运营环境分析
1）广州经济运行状况分析
2）广州零售业发展状况分析
3）广州的主要商圈分析
4）广州商业网点发展规划
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（2）广州购物商场的运营情况分析
1）2017年广州购物商场发展回顾
2）2017年广州购物商场发展状况
1、空置率及租金情况分析
2、入驻零售品牌分析
3）广州购物商场的发展特点分析
（3）广州购物商场的发展趋势
6.2 二线城市购物商场的运行态势分析
6.2.1 武汉购物商场的运行态势分析
6.2.2 重庆购物商场的运行态势分析
6.2.3 天津购物商场的运行态势分析
6.2.4 青岛购物商场的运行态势分析
6.2.5 济南购物商场的运行态势分析
6.2.6 苏州购物商场的运行态势分析
6.2.7 大连购物商场的运行态势分析
6.3 购物商场在中小城市的投资现状及前景分析
6.3.1 购物商场在中小城市的投资现状
6.3.2 部分中小城市的商业规划及政府政策
6.3.3 购物商场下沉存在的阻力
6.3.4 购物商场在中小城市的投资前景

第七章：购物商场投资/运营领先企业分析
7.1 购物商场投资/运营上市企业分析
7.1.1 华润置地（北京）股份有限公司经营情况分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
7.1.2 武汉南国置业股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
7.1.3 庄胜百货集团有限公司
（1）企业概况
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（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
7.1.4 山东银座商城股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析

第八章：对购物商场产业发展趋势分析
8.1 购物商场运营模式发展趋势
8.1.1 购物商场向主题化方向发展
8.1.2 购物商场向休闲中心方向发展
8.2 购物商场布局趋势分析
8.2.1 从主要商业圈转向次级/新兴商业圈
8.2.2 逐渐向下级城市扩散
8.3 购物商场类型发展趋势分析
8.3.1 区域型购物商场渐成主流形式
8.3.2 社区型购物商场正在兴起
图表目录：
图表 1 2017年以来全国房地产开发企业土地平均购置价格及增长率
图表 2 2017年全国房地产开发和销售情况
图表 3 2017年东中西部地区房地产开发投资情况
图表 4 2017年东中西部地区房地产销售情况
图表 5 中国国房景气指数(月度)
图表 6 2017年至今全国房地产开发投资额增幅走势
图表 7 全国房地产开发投资增速
图表 8 全国房地产开发企业土地购置面积增速
图表 9 全国商品房销售面积及销售额增速
图表 10 分业态零售企业毛利率及净利率变化情况 单位：%
图表 11 2017年年末人口数及其构成
图表 12 2015-2017年我国人口及其自然增长率变化情况
图表 13 2015-2017年我国社会消费品零售总额及其增长率
图表 14 2017年6月-2017年6月我国社会消费品零售总额分月同比增长速度
图表 16 2015-2017年我国农村居民人均纯收入及其增长速度
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图表 17 2015-2017年我国城镇居民人均可支配收入及其增长速度
图表 18 中国购物中心的发展阶段
图表 19 2015-2017年我国每年新建购物中心数量（家）
图表 20 购物中心平均体量
图表 21 中国购物中心数量
图表 22 中国购物中心建筑面积
图表 23 中国各主要城市优质商圈空置率与租金环比增长表现
图表 24 大型购物中心业态构成
图表 25 截止2017年6月10十大快时尚品牌大陆城市开店统计表
图表 26 十大知名快时尚已开业门店数盘点图表 27 部分购物中心餐饮业态比重统计表
图表 28 国内10家知名购物中心主力店情况表
图表 29 不同区域购物中心主力店特点表
图表 30 中国部分面积10万平方米以上的奥特莱斯
图表 31 部分购物中心业态组合
图表 32 消费者认为购物中心运营的关键因素
图表 33 2017年全国主要城市商业营业用房开发投资额及近三年复合增速
图表 34 2010-2017年全国主要城市商业用房开发投资额占房地产开发投资额比重
图表 35 购物中心的拓展方向
图表 36 夏日购物受消费者青睐比例图
图表 37 租户在购物中心的功能角色分析
图表 38 核心租户的定义与特征
图表 39 中国购物中心类型
图表 40 2018-2023年中国网络购物市场交易规模
图表 41 消费者认为商场购物的优势
更多图表详见正文（GYGSLPT）
特别说明：观研天下所发行报告书中的信息和数据部分会随时间变化补充更新，报告发行年
份对报告质量不会有任何影响，并有助于降低企事业单位投资风险。
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