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一、报告简介
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的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投
资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我
中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角
度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

        中国老龄人口快速增长，养老地产市场需求不断增大
我国从2000年开始已经进入老龄化社会，且其发展速度正在逐渐加快。2013年我国60

岁及以上老年人口达2亿人，其中“失能老人”的总数已超3700万人。我国的65岁以上的老年
人口占总人口的比重从1953年的4.4%增长到2013年9.7%，并且还在处于快速增长的态势。
        1953-2013年中国65岁及以上人口占总人口比重情况（单位：%）

2010年至2040年将是我国人口老龄化高速增长期。2013年，我国60岁以上人口已经达
到2亿，预计2026年将达到3亿，2050年为4亿，成为超老年型国家。根据预测，21世纪上
半叶，中国将一直是世界上老年人口最多的国家，占世界老年人口总量的五分之一。考虑到
20世纪70年代末，计划生育工作力度的加大，预计到2051-2100年我国人口老龄化进程达到
顶峰，之后，老龄化进程进入减速期。
        未来中国老年人口预测（单位：亿人）

随着中国人口老龄化和城市老龄化的发展，我们要建造和发展适合不同老年人的不同
要求的各种类型的住宅。其中老年公寓会成为越来越多老年人的首选，对老年公寓的需求会
不断增长，将会推动养老地产市场进一步拓宽。
        中国目前宜居社区养老缺口巨大

根据《中国老龄事业发展“十二五”规划》和前瞻产业研究院发布的《2014-2018年中国
养老地产行业发展前景与投资机会分析报告》预测，预计到2015年，约有1295万老年客群
将选择养老宜居社区，未来适老宜居社区发展潜力巨大。据测算，目前中国养老市场的商机
大约有4万亿元人民币，到2030年，有望增加至13万亿元，潜力巨大。
        十二五养老规划结构与目前养老规划结构比较
        中国养老地产行业市场供给分析

社会资本纷纷进军养老地产，目前主要集中在房地产公司、保险公司、社会养老服务
机构，由于养老地产行业还处于成长期，市场养老的模式刚刚起步，普遍存在养老住宅入住
率不高，表面上呈现供过于求的态势。下面为万科、保利地产、泰康人寿进军养老地产行业
的部分项目介绍。

万科公司在北京、青岛、武汉、广东等地项目中有涉及养老地产，在中粮万科·长阳半
岛、五矿万科·北京欢庆城项目中配备养老地产产品。作为万科进军老年地产领域的首个项
目——“万科幸福汇”项目已落户北京房山，并将于2012年竣工，被称作“活跃长者之家”，定
位是“面向活跃、高知、长者的服务式公寓”。杭州万科良渚文化村的老年公寓“随缘嘉树”项
目正在规划中，广东清远北部万科城项目养老地产组团的前期规划亦在进行中。

保利地产已成立“善居养老研究中心”，并与北京安平投资有限公司共同合作成立养老产
业专业管理公司，上海·西塘安平老年健康生活社区”是保利首个养老公寓项目。

泰康人寿投资40亿元购置小汤山温泉乡2000亩地，建造第一家泰康养老社区，并且在
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崇明岛圈地 2000 亩用于建造高级养老社区，在三亚亦有项目。
国内养老地产区域分布不平衡，目前主要分布在环渤海、长三角、珠三角等沿海发达

和海南等环境优异地区。
        养老度假地产项目分布

中国报告网发布的《中国养老产业调查与发展规划分析报告（2015-2020）》内容严谨
、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、正确制定企业
竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威
数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到
微观等多个角度进行研究分析。它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展
趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决策
依据之一。本报告是全面了解行业以及对本行业进行投资不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据
等数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局
及市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格
数据主要来自于各类市场监测数据库。
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