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一、报告简介
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以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等
多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

老年公寓就是为了实现老年人“老有所养、老有所乐、病有所医、闲有所学”,随着人口老
龄化，老年公寓的数量会呈现不断增长的趋势。相关人员必须对老年公寓的建设和发展提高
重视度，深入了解并充分考虑老年居住者的身体健康和生理健康，塑造完善的具有多样鲜明
个性的老年公寓，实现环保型、宜居型的新型老年公寓的建设。

       1我国老年公寓的概况

       1.1老年公寓的现状问题

老年公寓是一种提供一日三餐、清洁卫生、文化教养、娱乐休闲、医务治疗和身体保健
的综合性建筑，其服务人群只限于老年人。70年代末和80年代初，我国的大城市开始建设
老年公寓，至今在我国已经有30多年的历史。社会上有大量的老年公寓存在服务质量差、基
础设施不完备的问题。其中最严重的问题就是对老年人心理状态照顾不周，导致无数老年人
心理疾病高发的情况。不断有居住老人与老年公寓服务人员发生纠纷，双方互不满意而不欢
而散的报道。

基于此，国家政府必须尽快出台更加完善的该方面的法律法规，既要保障老年人的居住
舒适性又要维护老年公寓的利益和双方的权力及义务。

       1.2老年公寓的设计思路

老年公寓的涉及范围包括了室内的起居室、室内的公共娱乐活动和休息空间、交通空间
、服务人员的管理空间、室外的公共娱乐活动和休息空间以及绿化景观空间等。一座优质合
格的老年公寓建筑的设计，不仅要从建筑学的角度来思考，还要结合城市规划学、心理学、
社会学、行为学、生理学。只有真正了解老年人的生活习惯、体能情况和心理舒适度，才能
创造出又安全又便利宜居型新型老年公寓。心理学上著名的“需求等级”理论把人的需要从低
到高分为五个等级：生理需要、安全的需要、爱与归属的需要、尊重的需要、自我实现的需
要。每一位老人在身体健康状况、家庭观念、居住习惯上都是不同的，老年公寓格局布置不
必太过一致。相反地，新型老年公寓应当具有丰富的多样性和鲜明的个性，让居住的老人可
以针对性地挑选自己喜欢的居住环境。老年公寓方面要给予重视并可适度接受老年居住着的
反馈，调整其居住环境，让其真正意义上住得更加舒心。设计思路中另外一个举足轻重的点
是要考虑安全问题，大到整体消防和防火，小到每一节楼梯的防滑、防摔倒。
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资料来源：公开资料，中国报告网整理
       3我国老年公寓的发展趋势

       3.1我国新型老年公寓的发展方向

根据人们需要的五个等级：生理需要、安全的需要、爱与归属的需要、尊重的需要、自
我实现的需要，建设全部满足五个需要的新型更受欢迎的老年公寓。这五项要求可以通过升
级换代的基础设施和越来越专业、素质越来越高的服务人员和环境友好型的绿化区域规划来
保障。特别是最后的自我实现的需要要被突出重视，必须要有更大程度满足老人住户的自我
实现的需要这一要求。

老年人不是社会的负担，而是社会的财富，他们自我价值的实现也是在为社会提供可贵
的价值。已有无数专业人员和研究人员就人口老龄化背景下的宜居型老年公寓的设计进行了
积极的探索。国外的会员制和产权式老年公寓已经被证明处于盈利模式，值得我国参考借鉴
。

养老服务行业只会越来越繁荣，该产业同时也面临着观念模式转变、产业升级的稳中求
改革的挑战。老年公寓的品牌化和规模化是国际养老公寓建设和发展的必然趋势。

       3.2发展我国新型老年公寓的意义

近几十年来，我国的老年公寓建设了许多，对其设计原理和运行管理模式的研究也有了
很大的发展，但总体上还没有形成普遍适用的理论体系。我国应积极反思现存的养老公寓的
各种不足，深入了解现时代老年住户的真正需求和实际服务提供间的差距，积极寻求方法去
减小这个差距。从政府层面上讲，积极建设新型老年公寓有利于深化养老保障制度，有利于
完善相关的养老扶持政策，解决社会上部分老年人老来无所依的困境，营造全社会关爱老年
群体的良好氛围。所以政府应当加大力度加大投资，支持新型老年公寓建设。

       4小结

根据中国国情和实际发展中的机遇和挑战，在吸收外国成功经验的基础上，创立出具有
中国特色的养老公寓品牌。老年公寓的建设规模会逐渐扩大，因为政府和各种慈善机构、企
业、个人、团队会更多地参与进新型健全的老年公寓的设计和建设，这会是一项全社会关注
的事业。
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中国报告网发布的《2017-2022年中国老年公寓市场动向调研及发展前景分析报告》内
容严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、市场前
景、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心
等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论
到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。它是业内企业、相关投资公司及政府
部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争和投
资战略决策的重要决策依据之一。本报告是全面了解行业以及对本行业进行投资不可或缺的
重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等
数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及
市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数
据主要来自于各类市场监测数据库。
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