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二、报告目录及图表目录

在中国经济复苏的前景下，受国际金融危机影响，在2008年进入低谷的中国酒店业有望
从2009年下半年开始走出低谷。2008年是中国酒店业经历挑战的一年。全球经济由于金融
危机而陷入低迷，中国城市旅游增长出现颓势，酒店供应出现过剩，导致城市酒店市场租客
房收入下滑。2008年，众多国内城市在旅游者人次上首现颓势，而同时酒店供应强劲增长
，导致酒店市场每间可出租客房收入均出现下滑。在2008年，共计9,742
间客房的样本显示，上海五星级酒店的日平均房价和入住率分别下降了3.9% 和10.4个百分
点，使得每间可出租客房收入降至874元，比2007年同期下降18.8%。2009年前5个月，酒
店入住率和平均日房价分别同比下降18.4％和22.2％，每间可出租客房收入同比下降43.9％
。不过，北京近期仍有新酒店纷纷入市，包括已开业的海航大厦、万豪、万达铂尔曼以及即
将开业的王府井悦榕庄和国贸三期的香格里拉饭店等，预计供应量到2011年还将再长23％
。在需求增长缓慢的市场环境下，强劲的供应增长势头给北京酒店业带来了更大的压力。根
据世界旅游组织预测，中国有潜力于2015年成为世界最大的入境旅游市场，休闲旅游将出
现可观增长。中国仍将不断涌现酒店投资商机，慧眼别具、财力雄厚的投资者定会斩获颇丰
。

在未来12到18个月内，有众多新建酒店预计将会开业，其中相当数量的酒店项目位于浦
东，因而上海五星级酒店的入住率和房费短期内将会继续感到压力。虽然对于2009年下半
年的前景预期保持谨慎态度，但上海的酒店业依然期待规模盛大的2010年世博会能促进旅
游人数和酒店需求的增长，借助上海作为中国金融中心的地位和长三角的经济优势，2010
年世博会有望成为催化剂，为整个区域带来新的业务前景。此外，上海已十分发达的会议会
展和奖励旅游市场还有大量成长空间，并将得益于2010年世博会期间以及之后举行的其他
会议活动。二三线城市在近年间的大规模基础设施建设中得益匪浅，提高了交通便利性，在
出口导向转内需市场的政策转移中找到了增长点。尽管高增长预期带动了近期旺盛的酒店供
应，对酒店入住率造成压力，国际品牌五星级酒店的开业仍在很多城市推高了房价水平。大
多数城市持续大量的新增酒店供应已对酒店业绩形成压力。但是，中国强大的经济基本面和
不断繁荣的会议会展和奖励旅游市场将助推二三线城市酒店业在中长期实现长足发展。高速
的经济增长和诱人的投资回报令投资者多年以来对酒店业兴趣盎然，但由于政策转向和境外
融资市场遇冷，中国的酒店交易在2008年跌至低谷，总交易额仅为三亿美元。多数国际投
资者和开发商都在为融资犯愁，而同时证据表明国内买家以及自有资金充裕的投资者正趋于
活跃。随着收益上扬，以及国内银行降低贷款门槛，以往被强势的国际投资者挡在市场外面
的许多本地买家正在捕捉前所未有的机会。由于资金受限，银行更倾向于规避风险，2008
年和2009年的投资热点也暂时从二三线城市转向上海和北京。京沪两地都在经历一场酒店
建造浪潮，将持续为市场提供数量可观的高品质可投资物业。而在目前的酒店交易环境之下
，这些物业的投资条款可能较为优惠。
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受金融危机影响，加上近几年来内地酒店业盲目扩张和外资品牌酒店的强势进入，未来两年
内地酒店业将面临洗牌。近期新酒店纷纷入市，而未来酒店供应仍将保持强劲。今后三四年
间，国际品牌高端酒店的客房数将比2008年的客房总量高出20%以上。从2009年下半年起
，由于竞争压力不断加大，市场将会出现整合。目前，北京、上海等城市的酒店客房空置率
最高已经超过七成。许多旅游城市的酒店遭受着金融危机和流感疫情带来的巨大打击。进入
2009年，北京酒店前五个月市场不尽人意，酒店入住率和平均日房价分别下降18.4个百分
点和22.2%，导致每间可出租客房收入比2008年同期下降43.9%。受金融危机冲击和流感的
影响，2009年以来，来自国外的旅游和商务客大幅减少，加上国内企业大幅减少商旅成本
，沿海地区如北京、上海、广州和深圳等四至五星级酒店3月份的平均入住率只有30%至40
%，是以前从未有过的低位。国内酒店业在近几年高速扩张，仅北京在2008年就新增加四、
五星级酒店共计199家，总数达到590家，其增幅高逾4成。在入住率过低和酒店业扩张过快
的背景下，加上跨国知名酒店如丽思卡尔顿、希尔顿和喜来登等大肆在华扩张，以品牌、管
理和服务等优势抢夺内地市场。而目前国内许多酒店没有形成品牌效应，大多是中低档次的
单体酒店，难以形成连锁的规模效应，在与国外品牌酒店的竞争中处于弱势，目前部分酒店
处于亏损或者硬撑，加上资金链的紧张，未来二三年内地很可能出现倒闭或收购潮，并将迎
来整合高潮。目前中国旅游业在运行过程中出现了结构性过剩问题，即高端旅游产品如高星
级酒店产品过剩了，而能满足广大群众日益增长的旅游需求的大众化产品则相对供应不足，
因此酒店会出现重组和并购，以适应市场需要。 

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国
家旅游局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国饭店业协会、国内外多种相关报刊杂志
的基础信息以及专业研究单位等公布、提供的大量的内容翔实、统计精确的资料和数据，立
足于全国宾馆酒店行业发展概况，从国外宾馆酒店的行业概况、发展方向，到我国宾馆酒店
行业的发展策略、宾馆酒店行业的竞争格局、宾馆酒店行业未来发展趋势等多方面进行了深
度剖析。本报告内容丰富、数据详细，在撰写的过程中，运用了大量的图、表，分析深入、
透彻，且有独到的见解，是宾馆酒店企业、策划机构、运营管理公司及相关企业和单位、计
划投资于宾馆酒店行业的企业等准确了解目前中国宾馆酒店行业市场发展动态，把握宾馆酒
店行业发展趋势，制定市场策略的必备的精品。
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第二节 2009年宾馆酒店竞争分析
一、2008年宾馆酒店市场竞争情况分析
二、2009年宾馆酒店市场竞争形势分析
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第三节 2008-2009年中国宾馆酒店行业竞争分析及预测
一、2008-2009年集中度分析及预测
二、2008-2009年SWOT分析及预测
三、2008-2009年进入退出状况分析及预测
四、2008-2009年生命周期分析及预测
第九章 宾馆酒店企业竞争策略分析
第一节 宾馆酒店市场竞争策略分析
一、2009年宾馆酒店市场增长潜力分析
二、2009年宾馆酒店主要潜力项目分析
三、现有宾馆酒店竞争策略分析
四、宾馆酒店潜力项目竞争策略选择
五、典型企业项目竞争策略分析
第二节 宾馆酒店企业竞争策略分析
一、金融危机对宾馆酒店行业竞争格局的影响
二、金融危机后宾馆酒店行业竞争格局的变化
三、2009-2012年我国宾馆酒店市场竞争趋势
四、2009-2012年宾馆酒店行业竞争格局展望
五、2009-2012年宾馆酒店行业竞争策略分析
六、2009-2012年宾馆酒店企业竞争策略分析
第十章 宾馆酒店国际企业竞争分析
第一节 巴斯酒店集团
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第二节 希尔顿酒店集团
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第三节 万豪酒店集团
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
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第四节 香格里拉酒店集团
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第五节 速8酒店
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第十一章 宾馆酒店国内企业竞争分析
第一节 湖南华天大酒店股份有限公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第二节 上海锦江国际酒店发展股份有限公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第三节 广州市东方宾馆股份有限公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第四节 深圳新都酒店股份有限公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第五节 金陵饭店股份有限公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况



观研报告网 www.chinabaogao.com

四、2009-2012年发展战略
第六节 如家快捷酒店连锁集团
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第七节 广州白天鹅宾馆
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第三部分 行业前景预测
第十二章 宾馆酒店行业发展趋势分析
第一节 中国酒店业管理发展趋势
一、酒店管理向人性化发展
二、酒店工作人员的职业化
三、酒店发展的可持续化
四、酒店市场竞争的品牌化
五、酒店服务的定制化
六、酒店营销的网络化
七、酒店组织结构的扁平化
八、酒店产业组织的集团化
九、酒店设施设备的科技化
第二节 中国酒店业营销的趋势预测
一、竞合营销趋势
二、分众营销趋势
三、品牌营销趋势
四、网络营销趋势
五、服务营销趋势
六、体验营销趋势
七、营销网络的普遍化
八、客人档案的普遍建立
九、弹性供给的普遍化和产出效益的科学管理
第三节 2009-2012年宾馆酒店市场趋势分析
一、2008-2009年宾馆酒店市场趋势总结
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二、2009-2012年宾馆酒店发展趋势分析
三、2009-2012年宾馆酒店市场发展空间
四、2009-2012年宾馆酒店产业政策趋向
五、2009-2012年宾馆酒店价格走势分析
第四节 2009-2012年宾馆酒店市场预测
一、2009-2012年宾馆酒店市场结构预测
二、2009-2012年宾馆酒店市场需求前景
三、2009-2012年宾馆酒店市场价格预测
四、2009-2012年宾馆酒店行业集中度预测
第四部分 投资战略研究
第十三章 宾馆酒店行业投资现状分析
第一节 2008年宾馆酒店行业投资情况分析
一、2008年总体投资及结构
二、2008年投资规模情况
三、2008年投资增速情况
四、2008年分行业投资分析
五、2008年分地区投资分析
六、2008年外商投资情况
第二节 2009年上半年宾馆酒店行业投资情况分析
一、2009年上半年总体投资及结构
二、2009年上半年投资规模情况
三、2009年上半年投资增速情况
四、2009年上半年分行业投资分析
五、2009年上半年分地区投资分析
六、2009年上半年外商投资情况
第十四章 宾馆酒店行业投资环境分析
第一节 经济发展环境分析
一、2008-2009年我国宏观经济运行情况
二、2009-2012年我国宏观经济形势分析
三、2009-2012年投资趋势及其影响预测
第二节 政策法规环境分析
一、2009年宾馆酒店行业政策环境
二、2009年国内宏观政策对其影响
三、2009年行业产业政策对其影响
第三节 社会发展环境分析
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一、国内社会环境发展现状
二、2009年社会环境发展分析
三、2009-2012年社会环境对行业的影响分析
第十五章 宾馆酒店行业投资机会与风险
第一节 宾馆酒店行业投资效益分析
一、2008-2009年宾馆酒店行业投资状况分析
二、2009-2012年宾馆酒店行业投资效益分析
三、2009-2012年宾馆酒店行业投资趋势预测
四、2009-2012年宾馆酒店行业的投资方向
五、2009-2012年宾馆酒店行业投资的建议
六、新进入者应注意的障碍因素分析
第二节 影响宾馆酒店行业发展的主要因素
一、2009-2012年影响宾馆酒店行业运行的有利因素分析
二、2009-2012年影响宾馆酒店行业运行的稳定因素分析
三、2009-2012年影响宾馆酒店行业运行的不利因素分析
四、2009-2012年我国宾馆酒店行业发展面临的挑战分析
五、2009-2012年我国宾馆酒店行业发展面临的机遇分析
第三节 宾馆酒店行业投资风险及控制策略分析
一、2009-2012年宾馆酒店行业市场风险及控制策略
二、2009-2012年宾馆酒店行业政策风险及控制策略
三、2009-2012年宾馆酒店行业经营风险及控制策略
四、2009-2012年宾馆酒店同业竞争风险及控制策略
五、2009-2012年宾馆酒店行业其他风险及控制策略
第十六章 宾馆酒店行业投资战略研究
第一节 宾馆酒店行业发展战略研究
一、战略综合规划
二、业务组合战略
三、区域战略规划
四、产业战略规划
五、营销品牌战略
六、竞争战略规划
第二节 对宾馆酒店品牌的战略思考
一、企业品牌的重要性
二、宾馆酒店实施品牌战略的意义
三、宾馆酒店企业品牌的现状分析
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四、宾馆酒店企业的品牌战略
五、宾馆酒店品牌战略管理的策略
第三节 宾馆酒店行业投资战略研究
一、2008年宾馆酒店行业投资战略
二、2009年宾馆酒店行业投资战略
三、2009-2012年宾馆酒店行业投资战略
四、2009-2012年细分行业投资战略
第十七章 宾馆酒店业发展的主要策略
第一节 金融危机对酒店业影响及对策
一、影响表现
二、2009年预期
三、应对策略
第二节 中国酒店企业跨国经营的战略分析
一、战略资源与核心能力是构建跨国竞争优势的基础
二、中国酒店企业跨国经营的核心能力
三、对酒店企业跨国经营核心能力的战略分析
第三节 我国酒店业质量持续改进的对策分析
一、波多里奇国家质量奖的基本内涵
二、波多里奇卓越绩效准则的评价内容
三、波多里奇卓越绩效准则的修订
四、新准则对我国酒店业质量管理的启示
第四节 酒店经营品牌战略分析
一、形象设计
二、服务构建
三、品牌推广
四、维护发展
第五节 我国酒店吸引入境商务旅游者的策略
一、研究方法
二、结果分析
三、酒店吸引入境商务旅游者的策略
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图表：2006年中国经济型酒店各类住客比例图
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图表：2007年5月三星级（含）以上酒店价格情况表
图表：2008年第一季度万豪国际酒店集团经营业绩
图表：中国入境旅游市场分布
图表：中国入境旅游欧洲市场结构变化
图表：边际社会收益（1）
图表：边际社会收益（2）
图表：福利最大的游客规模或俱乐部成员规模
图表：旅游产品开发过程
图表：旅游资源适度开发指标示意图
图表：旅游资源开发的利益关系
图表：文献按照研究方法分类统计
图表：主要研究方法载文量的分时段统计（1984-2007）
图表：广义的酒店业集群业概念
图表：狭义的酒店业集群概念
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图表：中国经济型酒店各类设施和服务比例情况
图表：消费者对经济型酒店的满意度
图表：经济型酒店消费者最满意及最关注的因素
图表：消费者了解酒店信息的途径
图表：酒店服务于商务客人的项目表
图表：消费行为因素分析图
图表：至2007年8月全国星级饭店数量
图表：管理饭店数量位居前五位的国际饭店
图表：如家酒店连锁门店区域分布表
图表：如家酒店连锁门店区域分布图
图表：锦江之星旅馆门店区域分布表
图表：锦江之星旅馆门店区域分布图
图表：7天连锁酒店门店区域分布表
图表：7天连锁酒店门店区域分布图
图表：莫泰尔168门店区域分布表
图表：莫泰尔168门店区域分布图
图表：速8酒店门店区域分布表
图表：速8酒店门店区域分布图
图表：汉庭快捷门店区域分布表
图表：汉庭快捷门店区域分布图
图表：格林豪泰连锁酒店门店区域分布表
图表：格林豪泰连锁酒店门店区域分布图
图表：北京各类别酒店比例图
图表：系数分析表
图表：方差分析表
图表：模型综述表
图表：2008-2009年华天酒店成长性分析
图表：2008-2009年华天酒店现金流量分析
图表：2008-2009年华天酒店经营能力分析
图表：2008-2009年华天酒店盈利能力分析
图表：2008-2009年华天酒店偿债能力分析
图表：2008-2009年锦江股份成长性分析
图表：2008-2009年锦江股份现金流量分析
图表：2008-2009年锦江股份经营能力分析
图表：2008-2009年锦江股份盈利能力分析
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图表：2008-2009年锦江股份偿债能力分析
图表：2008-2009年东方宾馆成长性分析
图表：2008-2009年东方宾馆现金流量分析
图表：2008-2009年东方宾馆经营能力分析
图表：2008-2009年东方宾馆盈利能力分析
图表：2008-2009年东方宾馆偿债能力分析
图表：2008-2009年新都酒店成长性分析
图表：2008-2009年新都酒店现金流量分析
图表：2008-2009年新都酒店经营能力分析
图表：2008-2009年新都酒店盈利能力分析
图表：2008-2009年新都酒店偿债能力分析
图表：2008-2009年金陵饭店成长性分析
图表：2008-2009年金陵饭店现金流量分析
图表：2008-2009年金陵饭店经营能力分析
图表：2008-2009年金陵饭店盈利能力分析
图表：2008-2009年金陵饭店偿债能力分析
图表：2008年如家快捷酒店主要财务指标
图表：2009年第一季度如家快捷酒店主要财务指标
图表：美国各等级酒店的投资成本平均水平
图表：酒店企业国际化能力与跨国经营实施步骤的匹配
图表：影响商务旅游者入住率的因素分析
图表：1988-2008年中国旅游产业发展规模
图表：1988-2008年中国入境旅游人数和旅游收入的世界排名
图表：人均GDP与旅游业态存在一定对应关系（旅游范围视角）
图表：2009年我国人均GDP预测
图表：中国旅行社规模与增长率变化表
图表：主要旅行社旅游接待情况
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图表：旅行社业收入与平均利润表
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图表：2006-2008年纳入预报体系119个景区十一黄金周期间接待游客和门票收入情况
图表：2005-2008年十一黄金周全国旅游总体情况
图表：2006-2008年上市公司相关景区十一期间接待游客情况
图表：2009年1月入境旅游接待收汇情况
图表：2009年1月来华旅游入境人数（按年龄、性别分）
图表：2009年1月入境旅游外国人人数（按目的分）
图表：2009年1月来华旅游入境人数（按入境方式分）
图表：2009年2月入境旅游接待收汇情况
图表：2009年2月来华旅游入境人数（按入境方式分）
图表：2009年2月来华旅游入境人数（年龄性别）
图表：2009年2月入境旅游外国人人数（目的）
图表：2009年3月入境旅游接待收汇情况
图表：2009年3月来华旅游入境人数（按入境方式分）
图表：2009年3月来华旅游入境人数（按年龄、性别分）
图表：2009年3月入境旅游外国人人数（按目的分）
图表：2009年4月入境旅游外国人人数（按目的分）
图表：2009年4月来华旅游入境人数（按年龄、性别分）
图表：2009年4月来华旅游入境人数（按入境方式分）
图表：2009年4月入境旅游接待收汇情况
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