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一、报告简介

观研报告网发布的《2018-2023年中国住房租赁行业市场发展动向调查与投资发展趋势研究
报告》涵盖行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内
容。更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制
定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布
的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从
宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

       利好住房租赁政策频出，土地供应逐渐落实 
构建购租并举住房体系为今后住房市场主要发展方向。2015 年至今，租赁行业的政策

推出在持续加快，2016 年 6 月份，国务院出台顶层设计《关于加快培育和发展住房租赁市
场的若干意见》，将整个行业的战略地位提升到新高度；2017 年初，中央经济工作会议对
租赁行业再次定调，构建购租并举住房体系将成为未来发展的主要方向。在核心城市房价高
企、整体购房压力较大的行业背景下，通过租赁解决住房问题成为了保障居民居住需求的重
要手段。   

多地纷纷出台细则，土地供应逐渐落实。7 月以来，多地频频出台细则，从改善租赁住
房供给、试点租购同权、鼓励扶持租赁企业等多角度加强对租赁行业的政策扶持，激发地方
租赁行业活力。其中，广州“租购同权”、 13 个城市开展利用集体建设用地建设租赁住房试
点、九部委在 12 个试点城市首批开展住房租赁、国土资源部开展集体用地建设租赁住房试
点的政策最为瞩目； 
 

（1）广州市发布加快发展住房租赁市场工作方案，赋予符合条件的承租人子女享有就
近入学等公共服务权益，保障租购同权。广州出台“租购同权”政策尝试通过降低租赁及购房
所享受的权益差距，鼓励部分购房需求向租房转移； 
 

（2）住建部联合发改委、公安部等合计九部委，选取了 12 个城市作为住房租赁试点。
表明除了住建部之外，相关部门对于租赁市场的重点和支持也在加大，租赁市场行业各项配
套细则有望进一步落地； 
   

（3）国土资源部确定在北京、上海等 13 个城市开展利用集体建设用地建设租赁住房试
点。集体建设用地资源的开口，将从源头上激活具有极大规模的存量土地资源，或将从供应
端重塑当前租赁市场的土地利用模式。 
 图：租赁市场政策逐步落地，行业地位不断上升，逐步规范行业细则 

短期政策影响有限，长期影响深远 短期来看，我们预计“租购同权”政策的出台对于市
场影响有限。一方面受制于核心一线城市资源的稀缺性和高收入人群对资源需求的扩张，另
一方面政策仍然受到了诸多限制，使得“租购同权”受益人群有限，“同权”的程度仍需具体细
则落地。 
 

广州属于一线城市，“租购同权”无法解决资源稀缺性的矛盾，政策短期影响预计仍然有
限。广州属于一线城市，学区高房价的核心矛盾仍在于优质教育资源的稀缺性和高收入人群
对资源需求的扩张，如果不能从供给侧进行制度上的改革和资源上的扩大，短期的供求矛盾
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无法得到改善。对于市场的影响预计将更多的表现在核心区域房产的持有价值上升，对于抑
制房价影响有限。 

 图：2010-2015 年重点城市普通小学在校生人数仍然呈现正增长，并高于全国平均水平 
政策本身的诸多限制，使得“租购同权”的受益人群有限，而后续权利的平等程度也有待

政策细则落地。在政府发布的文件中，明确指出赋予“符合条件”的承租人子女享有就近入学
等公共服务权益。一方面，条件包括本市户籍或绿卡持有人子女、在本市无住房、租赁房屋
为唯一居住地且经备案等，具体细则仍然待定，对于符合条件的要求较为严苛；另一方面，
享有就近入学的权利的范围仍有待观察，是否与本市户籍且有房产的子女具有同等优先权，
仍需等待细则的落地。 
 

从中长期来看，鼓励并立法明确租户的权利义务对于房地产市场的稳定发展具有里程碑
式的意义。从政策思路而言，逐渐由“堵”开始向“疏” 转变，有助于降低房地产市场的波动性
；从城市层面而言，增强了城市的活力和竞争力，更加有助于保持房地产市场的活力；从市
场角度而言，将规范租赁市场的发展，存量房时代加速开启。 

 图：重点城市公共租赁住房供应端政策以扩大供给、鼓励需求为主 
从政策思路而言，调控政策的思路从“堵”向“疏”开始逐渐转变。在需求端的调控政策主要

以限购、限贷、限售等方式为主，尽管初期对需求端的抑制效果显著，但在限购政策放松后
往往会出现被抑制的需求集中爆发的问题，导致房价短期出现较大的波动。而政策从租赁市
场着力，扩大了租赁人群比例，延长了平均租赁期限，平滑了购房需求，降低房地产市场的
波动性。 
 

从城市层面而言，“租购同权”扩大了吸引人才的范围，增加了城市的竞争力，让城市更
具备活力。国内户籍和住房普遍绑定，而诸多社会权利又与户籍密切相关，所以在城市拥有
房产显得举足轻重，而购置房产一次性需要支付较多资金，对于中低收入人群而言负担较大
。“租购同权”的方向将强化租户享有的社会权利，扩大了城市对人才的吸引力，有助于增强
城市的活力和竞争力。从市场角度而言，“租购同权”直击住房租赁市场的痛点所在，对于规
范租赁市场发展具有重要意义，存量房时代加速开启。租户权利的行使须建立在完善的租房
交易服务平台基础上，而个人出租者和承租者也将面临更加复杂的租赁备案程序，因此专业
化的租赁中介或者机构化租赁企业将愈发重要，存量房时代加速开启。 

中国报告网发布的报告书内容严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业
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准确把握行业发展动向、市场前景、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统
计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，
结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。它是
业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营
和投资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一。本报告是全面了解行业以
及对本行业进行投资不可或缺的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等
数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及
市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数
据主要来自于各类市场监测数据库。
【报告目录】

第一章 中国住房租赁行业发展概述
1.1 住房租赁行业定义及分类
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