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一、报告简介
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观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和
投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及
我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个
角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

2017年暑期将至，电影市场又将迎来新一轮的火热局面。自2014年起，在线票务平台
正式崛起，免去了线下繁琐、耗时的买票环节，深受消费者喜爱。随着猫眼电影、淘票票、
时光网、格瓦拉等玩家的入局、消费者在线购票习惯的养成以及在线购票技术的日趋完善，
在线票务终端取票机逐渐遍布各大电影院。数据显示，电影在线票务占据整个国内电影出票
渠道75%的份额，这对传统线下售票格局形成了巨大的冲击。
资料来源：国家统计局，中国报告网整理

电影作为我国文化产业的重要组成部分之一，得到了国家政策的大力支持。近年来我
国电影行业优秀作品和演员频出，加之扩大外国电影引进配额，大量高品质电影作品丰富人
们的文化娱乐生活，促使我国观影人次逐年提升。2011年至2015年，我国观影人次由3.6亿
人增至11.4亿人，涨幅超过3倍。去年观影人次达到13.7亿人，同比增长20.2%，2017年中
国观影人次将达到17亿，预计2018年将保持25%以上的增长率，有望突破23亿人次。

资料来源：国家统计局，中国报告网整理
为促进电影产业健康繁荣发展，丰富人民群众精神文化生活、规范电影市场秩序，全

国人民代表大会常务委员会于2016年11月7日颁布《中华人民共和国电影产业促进法》，电
影行业的有序运行有效促进电影票务市场的发展。

数据显示2013年国内在线电影票务市场交易规模为48.6亿元，2014年提升至135.7亿元
，增长率为179%，增速明显。2016年在线电影票务市场规模增至332.9亿元，但增速回落
。预计2017年在线电影票务市场规模将达到367亿元，2018年将突破400亿元人民币。

截至目前，在线电影票务APP下载量方面，猫眼电影以9148万的下载量遥遥领先于排
在第二位的淘票票。时光网APP下载量为3572万次，位列第三。排在后面的分别为格瓦拉
、卖座电影、娱票儿、蜘蛛电影、淘影电影、抠电影、票贩儿。

猫眼诞生于美团，之后又接入大众点评，同时拥有微信和QQ两大流量入口的猫眼电影
覆盖人群占比优势明显。同样，倚靠淘宝、支付宝这两课大树撑腰的淘票票，在电影票务市
场上也具备不可低估的潜力，成为与猫眼电影竞争的主要对手。尤其是在今年春节档过后，
淘票票在用户活跃度、新用户下载量等指标上超越猫眼电影后，这一趋势将更加明显。
动作、喜剧片最受欢迎
 
资料来源：国家统计局，中国报告网整理

电影作为一种拥有多年传统历史的艺术形式，往往能真实反映社会现象、经济、政治
现状，以及不同阶层人民的生活状况，让观影者产生共鸣，激发内心真实情感。调查数据显
示，65.9%的观众喜欢动作片，动作片中刺激、惊险的内容能使观众得到精神上的宣泄和视
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觉上的满足。另外，人们在生活、工作上面临重重压力，喜剧片轻松、愉快的故事情节恰巧
能排解这些压力，因此，有64.8%的观众喜欢看喜剧片。此外，爱情、科幻、奇幻类题材也
颇受欢迎，分别占比49.2%、45.6和40.4%。

中国电影发行放映协会、中国电影制片人协会下发《电影票务营销销售规范》通知规
定电商等代销机构出售票价不得低于发行放映合同中的协议票价，迫使电商终止补贴手段后
，在线票务市场竞争以及观众的消费行为会更加理性。在新的一年，在线电影票务市场竞争
会集中在像猫眼电影、淘票票这类背靠资金大树的平台上，这是一场综合实力的较量。在消
费升级形势下，实力雄厚固然重要，但是能深入布局，真正了解市场和用户的需求才是硬道
理。

中国报告网发布的《2017-2022年中国电影市场发展现状及投资商机研究报告》内容
严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、市场前景
、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等
渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到
实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。它是业内企业、相关投资公司及政府部
门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争和投资
战略决策的重要决

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据
等数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局
及市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格
数据主要来自于各类市场监测数据库。
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12.1.2行业建设规划
12.2中国电影行业发展趋势分析
12.2.1导演转战“小片”
12.2.2票房市场整风
12.2.3国产片受重视
12.3电影行业发展预测分析
12.3.1中国电影行业影响因素分析
12.3.中国票房收入预测
12.3.3中国电影市场规模预测
（GYZJY）
图表详见正文
特别说明：观研天下所发行报告书中的信息和数据部分会随时间变化补充更新，报告发行年
份对报告质量不会有任何影响，请放心查阅。
文化地产文化地产行业定义
在文化地产的界定上，文化地产应该是参与文化产业链的房地产，在服务于文化产业的同时
受益于文化产业的发展。从广义上讲，文化地产应当包括商业地产、住宅、宗教地产、博物
馆、旅游地产、教育地产等一系列具有鲜明文化特色和文化主题的地产形态。
 资料来源：互联网，中国报告网整理

文化地产链条
从"服务"的角度看，在创意阶段提供创意园区（工业地产或商业地产）、在生产阶段提供生
产基地（工业地产）、在服务阶段提供服务场所（商业地产）、在营销阶段提供营销场所（
商业地产）以及在消费阶段提供消费场所（商业地产），此外，文化地产配合文化产业集聚
文化产业的品牌和文化产业的参与人气。
 资料来源：互联网，中国报告网整理

文化地产行业发展政策环境分析

2012年5月，《文化部"十二五"时期文化改革发展规划》（以下简称《规划》）正式发布。
《规划》指出，将推动文化产业成为国民经济支柱性产业。未来五年，文化产业将着力"打
造"九大重点工程，包括特色文化产业、文艺演出院线建设、文化产业公共平台建设、国家
数字文化产业创新、国产动漫振兴、国家动漫产业公共技术服务、文化产业投融资体系建设
、文化产业项目服务及藏羌彝文化产业走廊九大工程。
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"十二五"期间我国文化产业规划目标
 

资料来源：互联网，中国报告网整理

中国报告网发布的《》内容严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确
把握行业发展动向、市场前景、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局
、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合
了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。它是业内
企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投
资风险，制定正确竞争和投资战略决策的重要决
本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据
库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场
调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主
要来自于各类市场监测数据库。
报告目录\REPORTDIRECTORY

第一章文化地产业基本概述
.1文化地产的概念界定
.1.1文化地产的基本定义
.1.2文化地产的理论涵义
.1.3文化地产的商业属性
.1.4文化地产的评判标准
.2文化地产涵盖的文化类别
.2.1地脉文化
.2.2建筑文化
.2.3社区文化
.3文化地产的主要特点
.3.1时代性
.3.2系统性
.3.3应用性
.4文化地产与传统地产的区别
.4.1生产产品不同
.4.2开发侧重点不同
.4.3投资回收期不同
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.4.4利益主体不同

.4.5社会效益不同

第二章中国文化地产业发展环境分析
.1经济环境
.1.1国民经济运行状况
.1.2固定资产投资情况
.1.3经济转型升级形势
.1.4宏观经济发展趋势
.1.5宏观经济对地产业的影响
.2政策环境
.2.1文化产业政策基调
.2.2房地产业调控政策
.2.3房地产业政策特点解析
.2.4房地产业政策走势预测
.3社会环境
.3.1居民文化消费指数
.3.2居民文化消费潜力
.3.3文教娱乐消费支出状况
.3.4文化地产社会根源分析
.4用地环境
.4.1批准建设用地规模
.4.2建设用地供应情况
.4.3建设用地出让情况
.4.4重点城市土地价格
.4.5重点城市土地抵押

第三章中国文化地产业的行业背景分析
.1中国房地产业的基本面剖析
.1.1行业运行阶段
.1.2行业经济周期
.1.3行业供需格局
.1.4行业泡沫分析
.1.5市场发展态势.中国房地产业开发运营现状
.2.1开发投资情况
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.2.2行业销售情况

.2.3资金到位情况

.2.4行业景气状况

.2.5行业运行特征

.3房地产热点市场发展状况

.3.1住宅市场

.3.2商业地产

.3.3工业地产

.3.4旅游地产

.3.5养老地产

.4房地产行业的投资特性

.4.1周期性

.4.2关联性

.4.3地域性

.4.4政策敏感性

.4.5高收益高风险

.5房地产业投资潜力分析

.5.1仍处于黄金发展期

.5.2行业未来前景乐观

.5.3仍有较大上升空间

.5.4行业发展趋势分析

.6房地产业涉足文化地产的必要性及可行性

.6.1文化地产是房地产业未来重要方向

.6.2房地产业发展文化地产势在必行

.6.3房地产业开发文化地产时机来临

第四章中国文化地产业发展现状
.1文化地产业的需求背景
.1.1民众对文化体验的需求上升
.1.2文化企业对文化空间需求上升
.1.3城市对文化地标的需求上升
.1.4国有资产保值增值需求上升
.2文化地产业的发展契机
.2.1国民经济发展及城市化进程加快
.2.2国民消费结构不断升级



观研报告网 www.chinabaogao.com

.2.3国外品牌进入带来市场需求

.2.4对文化地产职能认识提高

.2.5产品发展规律呼唤高端产品的出现

.3文化地产业的运行态势

.3.1行业发展历程

.3.2行业发展现状

.3.3开发运营趋势

.3.4行业问题分析

.4文化地产业开发投资主体

.4.1出版企业

.4.2房地产企业

.4.3影视企业

.5文化地产成功的关键问题

.5.1产业基础问题

.5.2人才问题

.5.3品牌树立问题

.5.4交通问题

.5.5规模问题

.5.6项目定位问题

第五章文化旅游地产投资潜力分析
.1文化旅游地产的发展现状
.1.1行业发展综况
.1.2运行特征分析
.1.3发展趋势分析
.2文化旅游地产的主要类型
.2.1传统民俗文化+旅游地产
.2.2欧陆风情文化+旅游地产
.2.3时尚休闲文化+旅游地产
.3文化旅游地产典型开发模式
.3.1先做旅游后做地产开发模式
.3.2地产+旅游同步开发模式
.3.3古村落改造开发模式
.4文化旅游地产市场的竞争主体
.4.1万达文化旅游地产
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.4.2雅居乐文化旅游地产

.4.3华侨城文化旅游地产

.4.4恒大文化旅游地产

.4.5保利集团文化旅游地产

.5文化旅游地产发展的主要问题及对策

.5.1概念模糊

.5.2盈利模式混乱

.5.3开发模式弊端凸显

.5.4发展建议

.6文化旅游地产项目拓展与开发策划

.6.1项目拓展注意事项

.6.2项目开发策划原则

.7文化旅游地产成功个案剖析

.7.1东部华侨城

.7.2万达文旅

.7.3芙蓉古城

.8文化旅游地产投资风险分析

.8.1竞争风险

.8.2经营风险

.8.3资金风险

.8.4同质风险

.9文化旅游地产发展潜力分析

.9.1未来发展机会

.9.2产品开发方向

.9.3运营模式创新

.9.4区域发展潜力

第六章影视地产投资潜力分析
.1影视地产发展基础及意义
.1
.1影视产业规模持续扩大
.1
.2影视文化地产前景光明
.1.3影视文化地产范畴扩大
.2影视地产运营模式分析
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.2

.1主题公园模式

.2

.2拍摄基地模式

.2.3基地+主题公园复合模式

.3主题公园发展状况

.3.1主题公园发展历程回顾

.3.2主题公园建设运营情况

.3.3主题公园发展特征分析

.3.4主题公园投资开发态势

.3.5主题公园行业融资形势

.3.6主题公园基本态势判断

.4影视基地发展状况

.4.1中国影视基地发展脉络

.4.2中国影视基地建设现状

.4.3中国影视基地发展特征

.4.4中国影视基地发展动因

.4.5中国影视基地制约因素

.4.6中国影视基地发展战略

.5影视地产成功个案——香港迪士尼乐园

.5.1项目概况

.5.2运营现状

.5.3运营模式

.5.4成功经验

.6影视地产成功个案——怀柔影视基地

.6.1项目概况

.6.2项目定位

.6.3招商策略

.6.4成功经验

.6.5发展思路

.7影视地产成功个案——横店影视城

.7.1项目概况

.7.2运营现状

.7.3运营模式

.7.4成功经验
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.8影视地产发展方向分析

.8.1升级影视旅游产业结构

.8.2营造关联产业发展机制

.8.3深化影视旅游文化内涵

.8.4注重影视地产市场营销

第七章文化MALL投资潜力分析
.1文化Mall基本概述
.1.1Mall的产生与发展
.1.2文化与Mall的结合
.1.3文化Mall发展情况
.1.4与ShoppingMall的比较
.2文化Mall商业模式分析
.2.1产业价值链定位
.2.2业务模式
.2.3营销模式
.2.4赢利模式
.3传统书店转型文化MALL分析
.3.1发展现状
.3.2发展特色
.3.3转型条件
.4文化MALL项目投资动态
.4.1凤凰传媒文化MALL项目
.4.2长江传媒文化MALL项目
.4.3银兴华创文化MALL项目
.5文化MALL成功个案——台湾诚品书店
.5.1项目概况
.5.2运营现状
.5.3经营模式
.5.4成功经验
.6文化MALL成功个案——苏州凤凰国际书城
.6.1项目概况
.6.2运营现状
.6.3经营模式
.6.4成功经验
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第八章博物馆地产投资潜力分析
.1博物馆建设运营状况
.1.1博物馆增长情况
.1.2博物馆建设目标
.1.3博物馆选址情况
.1.4博物馆运营模式
.1.5博物馆设立政策
.2民办博物馆建设运营分析
.2.1办馆主体
.2.2主要类型
.2.3建设现状
.2.4区域分布
.2.5经营特点
.2.6运营模式
.3博物馆发展的问题及建议
.3.1博物馆发展问题
.3.2博物馆建筑设计
.3.3博物馆经营策略
.3.4文化产业开发建议
.4博物馆投资风险及建议
.4.1投资门槛分析
.4.2投资经营风险
.4.3投资建议

第九章文化产业园/基地投资潜力分析
.1文化产业园的基本介绍
.1.1产生背景
.1.2基本定义
.1.3主要特征
.1.4类型划分
.1.5产业链条
.2国外文化产业园的发展模式
.2.1以文化为核心的模式
.2.2以科技为核心的模式
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.2.3以城市为核心的模式

.2.4以产业链为核心的模式

.3中国文化产业园发展综述

.3.1园区形成模式

.3.2园区发展特点

.3.3园区建设现状

.3.4园区综合效益

.3.5园区经验及影响要素

.4文化产业园分布及关注格局

.4.1园区总数及其分布

.4.2园区类型分析

.4.3园区区域分布格局

.4.4最受关注十大园区

.4.5最具特色十大园区

.5文化产业园的开发模式分析

.5.1政策导向型园区

.5.2艺术家主导型园区

.5.3开发商导向型园区

.5.4资源依赖型园区

.5.5成本导向型园区

.5.6环境导向型园区

.6文化产业园的盈利模式分析

.6.1物业租赁收入

.6.2活动策划收入

.6.3项目投资收入

.6.4产权投资收入

.6.5其他服务性收入

.6.6盈利模式评价

.7文化产业园成功个案——北京798艺术区

.7.1项目概况

.7.2项目重点

.7.3招商策略

.7.4成功经验

.7.5发展思路

.8文化产业园成功个案——上海张江文化科技创意产业基地
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.8.1项目概况

.8.2项目目标

.8.3招商策略

.8.4成功经验

.9文化产业园的投资开发要素

.9.1架构设计

.9.2经济地理要素

.9.3地理成本要素

.9.4文化要素

.9.5经济成本要素

.9.6竞争力要素分析

.10文化产业园的投资风险及防控

.10.1市场风险

.10.2经营风险

.10.3政策风险

.10.4人才技术风险

.10.5功能定位风险

.10.6风险控制策略

第十章文化地产业标杆企业经营状况分析0
0.1江苏凤凰出版传媒股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
0.2江苏凤凰置业投资股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
0.3华谊兄弟传媒股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析



观研报告网 www.chinabaogao.com

0.4浙江华策影视股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
0.5保利房地产（集团）股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
0.6万达商业地产股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
0.7深圳华侨城股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
0.8北京万通地产股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
0.9中弘控股股份有限公司
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析

第十一章文化地产业商业模式分析1
.1房地产业的典型开发模式
.1.1短平快的合作开发模式
.1.2小而全的多项目开发模式
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.1.3精耕细作的成片开发模式

.1.4成功案例借鉴1

.2房地产企业文化地产项目开发模式

.2.1文化地产+住宅地产

.2.2文化地产+商业地产

.2.3文化地产+旅游地产
1.3文化地产业的主要商业模式
.3.1博物馆模式
.3.2公共游憩空间模式
.3.3商旅文联合开发模式
.3.4开辟创意新区模式
1.4文化地产品牌塑造的五核模式
.4.1无核模式
.4.2错核模式
.4.3离核模式
.4.4对核模式
.4.5多核模式
1.5文化地产业成功商业模式探索
.5.1以企业为主体的商业模式
.5.2产业链经营的商业模式.
5.3产业链形态的产业集聚
.5.4快速连锁复制模式
.5.5组合混搭商业模式
.5.6高专业化发展的商业模式
.5.7重新定位业态或主题
.5.8“订单地产”模式

第十二章文化地产市场营销分析
2.1文化地产的4P营销策略
.1.1产品策略
.1.2价格策略
.1.3渠道策略
.1.4促销策略
2.2文化主题地产的营销策略
.2.1基本内涵
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.2.2特殊要素

.2.3主题种类

.2.4营销策略2.3912文化地产项目营销案例

.3.1项目介绍

.3.2营销策略

.3.3发展建议

第十三章文化地产项目开发运营策略分析3
.1文化地产的文化定位
.1.1定位含义
.1.2定位过程
.1.3定位模型
.1.4注意事项3
.2文化地产项目开发和经营难点
.2.1招商引资能力不足
.2.2开发模式落后
.2.3融资渠道匮乏
.2.4后期管理混乱
.2.5经营质量难以保障
3.3文化地产项目开发运营要素
.3.1开发理念
.3.2运营原则
.3.3主题策划
.3.4主题构建
3.4文化地产项目开发运营思路
.4.1从文化上：灵魂涤新、主题策划
.4.2从产品上：价值展现、产销到位
.4.3从服务上：身心体验、运行深化
3.5文化地产项目运作的重点考虑事项
.5.1注重项目定位
.5.2注重产业链的培育
.5.3注重品牌价值的塑造
.5.4考虑业态的组合与比例
.5.5寻求营销模式的创新
.5.6打造可复制的产品模式
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3.6商业性文化地产项目成功运作战略
.6.1树立正确理念
.6.2要规划更要策划
.6.3要重视整体布局
.6.4要注重长远利益
.6.5开业需要好策略
.6.6需要复合型团队
.6.7以市场为导向培育商场
.6.8增强事前风险防范意识

第十四章文化地产业投资分析及前景预测
4.1投资机会
.1.1文化地产投资优势
.1.2文化地产投资价值
.1.3文化地产投资机遇4
.2投资风险
.2.1经营风险
.2.2法律风险
.2.3拿地风险
.2.4原料供给风险
4.3投资建议
.3.1理性看待文化地产风险
.3.2房企文化地产投资建议
4.4前景趋势分析
.4.1文化地产业前景展望
.4.2文化地产业发展趋势
图表目录\CHARTDIRECTORY
图表文化地产的形成图
图表规模以上工业增加值同比增长速度
图表全国房地产开发投资增速
图表社会消费品零售总额分月同比增长速度
图表全国居民消费价格涨跌幅
图表工业生产者出厂价格涨跌幅
图表工业生产者购进价格涨跌幅
图表固定资产投资（不含农户）同比增速
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图表“国五条”（国办发17号）细则主要内容
图表三中全会决定中关于深化户籍、土地、金融等要素改革的内容
图表上半年中央重要会议主要内容
图表来房地产行业主要政策
图表文化消费综合指数
图表文化消费环境分指数
（GYZJY）
图表详见正文
特别说明：观研天下所发行报告书中的信息和数据部分会随时间变化补充更新，报告发行年
份对报告质量不会有任何影响，请放心查阅。

详细请访问：http://baogao.chinabaogao.com/guanggaochuanmei/285309285309.html
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